142 VARA CIVEL - FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO
PFA221002

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 Praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados, e para intimacdo do Executado: LOGAN ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA (CNPJ N2 07.023.165/0001-28), na pessoa de seu representante legal;
RECEITA FEDERAL DO BRASIL — ALFANDEGA AEROPORTO INTERNACIONAL DE BRASILIA — SECAO
DE FISCALIZACAO ADUANEIRA - SAFIA (CNPJ N2 DESCONHECIDO), ANSELMO DIAS DE OLIVEIRA
(CPF N2 076.378.008-14) e ITAU UNIBANCO S/A (CNPJ N2 60.701.190/0001-04), atual sucessor por
incorporacao de UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S/A (CNPJ N2 33.700.394/0001-
40).

O MM. Juiz de Direito, Dr. Christopher Alexander Roisin, da 142 Vara Civel — Foro Central da Comarca
de S3o Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que, por este Juizo, processam-se os autos da A¢ao de Cobranca
de Condominio, em fase de Cumprimento de Sentenca, ajuizada por CONDOMINIO EDIFICIO
L'UFFICIO FIRENZO (CNPJ N2 02.451.818/0001-56), em face de LOGAN ADMINISTRAGAO E
PARTICIPACOES LTDA (CNPJ N2 07.023.165/0001-28), Processo n2 0119125-41.2009.8.26.0100, e
foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos do Prov. CSM n° 19/2021 que disciplina
o Leildo Eletronico, assim como os artigos 879, Il, 886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras
expostas a seguir:

1. Descrigdao do imovel: Escritorio n? 103, localizado no 102 andar do “Edificio L'ufficio
Firenzo”, situado na Alameda Barros, n? 275, no 112 Subdistrito - Santa Cecilia, contendo
a area privativa real de 35,040m?., a drea comum de 51,285m?2., perfazendo a area total
real de 86,325m?2., correspondendo-lhe a fragdo ideal de 2,7778% no terreno do edificio,
bem como, o direito de uso de uma vaga ou local indeterminado e sujeito a manobrista,
na garagem coletiva localizada nos 12 e 22 subsolos e no andar térreo do edificio.

Localizagao: Alameda Barros, n? 275, conjunto 103, Santa Cecilia, Sdo Paulo - SP, CEP:
01232-001.

Observagao: De acordo com o Laudo de Avaliacdo carreado ao petitdrio de fls. 190 ss, o
imovel possui (i) 01 recepgao com 01 banheiro e (ii) 01 sala de reunides com 01 banheiro.

Dados do Imével

Inscricao Cadastral n°® 007.010.0608-0
103.196 - 22 CARTORIO DE
Matricula Imobiliaria n° REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE SAO PAULO
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
ALFANDEGA DA RECEITA
AV.4 12/09/2011 ARROLAMENTO FEDERAL DO BRASIL
PENHORA CONDOMINIO EDIFICIO
AV.5 03/09/2015 EXEQUENDA 0119125-41.2009.8.26.0100 L'UFEICIO FIRENZO

AV.6 28/06/2017 PENHORA 1008143-40.2009.8.26.0100 ANSELMO DIAS DE OLIVEIRA



UNIBANCO — UNIAO DE BANCOS

AV.7 15/02/2019 PENHORA 0126926-81.2009.8.26.0011 BRASILEIROS S/A

Valor de avaliagdo: RS 340.000,00 (Agosto/2022).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 337.861,38 (Outubro/2022). O valor de avalia¢do sera atualizado
a época das pragas.

Débito tributario: RS 44.556,64, sendo RS 4.640,72 de IPTU (Ano/2022), e RS 39.915,92
correspondente ao valor em aberto de Divida Ativa. Os débitos serdo sub-rogados com o valor da

arrematacgao, conforme dispde artigo 130 do CTN.
Débito exequendo/condominial: RS 319.367,48 (Outubro/2022).

02 - A 12 Praca tera inicio no dia 29 de novembro de 2022, as 14:00 horas, e se encerrara no dia 02
de dezembro de 2022, as 14:00 horas. Nao havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés)
dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrupgao, iniciando-se em
02 de dezembro de 2022, as 14:00 horas, e se encerrara em 22 de dezembro de 2022, as 14:00
horas. Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior a 50% do valor da
Ultima avaliagdo atualizada do bem. Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo
admitidas propostas de arrematacao parcelada exclusivamente eletrénicas pelo sitio eletrénico da
gestora (www.americaleiloes.com.br), sendo necessdrio sinal nao inferior a 25% do valor da
proposta, e o restante em até 30 meses, garantido por caugdo idonea, quando se tratar de moveis,
e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imédveis, bem como mediante correcdo mensal
pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM.
Juizo da causa (Art. 891, pardgrafo Unico, Art. 895, § 12, § 292, § 72 e § 82 do CPC).

03 - O leildo serd realizado na plataforma América Leildes (www.americaleiloes.com.br), conduzido
pelo Leiloeiro Publico Oficial, Paulo Francisco Antonio Casale Lauro, matriculado na Junta Comercial
de Sdo Paulo sob n° 842. Todas as regras e condicdes apliciveis estdao disponiveis no Portal
www.americaleiloes.com.br; (art. 12 e 13 da Resolu¢do n° 236/2016).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o c6njuge, companheiro,
descendente ou ascendente do executado, terdo preferéncia na aquisicao dos bens, nessa ordem
(Art. 892, § 22 do CPC).

05 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (Art. 884, IV e art. 892 do CPC).

06 — O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja
a desisténcia da arrematacao, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicado, conforme Condicdes de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia util a contar do encerramento do leildo na conta bancaria do Leiloeiro Oficial, que sera enviada


https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp

apos o encerramento do leildo (Art. 884, paragrafo unico do NCPC e Art. 24, paragrafo Unico do
Decreto n2 21.981/32).

07 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissao devida ao leiloeiro no prazo estipulado, pode configurar
fraude em leildo (Art. 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica, nesta hipdtese, autorizado o leiloeiro a receber
e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras
estabelecidas no presente edital.

08 - O bem sera vendido no estado de conservacao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais
eletrénicas (Art. 18 da Resolugdo n°® 236/2016).

09 - Os débitos fiscais e tributdrios ficam sub-rogados no preco da arrematacdo, conforme o artigo
130, paragrafo Unico, do Cddigo Tributario Nacional. Os demais débitos pendentes que recaiam
sobre o imdvel, inclusive os débitos de condominio ndo pagos com o valor do lance, serdo
suportados pelo arrematante.

10 - Objetivando a celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo, o
leiloeiro ficard autorizado a prosseguir com a venda, por intermédio de Alienagdo Particular
(Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo maximo de 90 dias. Nesta ocasido,
havendo propostas de compra a vista ou parcelada, do correspondente ativo, estas serdo
submetidas, imediatamente, a apreciacdo e aprovacdao do MM lJuizo.

11 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Através do e-mail: contato@americaleiloes.com.br, ou
telefone, Fixo/Whatsapp: (11) 4040-5598. A participa¢do neste Leildo Eletronico deve ser feita
exclusivamente pelo sitio eletronico da América LeilGes: www.americaleiloes.com.br, cujo endereco
profissional é a Rua Guarard, n° 529 - Conj 12 - Jd Paulista - - Sdo Paulo - SP - CEP: 01425-001.

12 - A publicagdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagcdes pessoais e dos respectivos
patronos (Art. 889, Paragrafo Unico — CPC). Dos autos n3o consta recursos ou causa pendente de
julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S3do Paulo, 26 de outubro de 2022.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. CHRISTOPHER ALEXANDER ROISIN
JUIZ DE DIREITO



