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TERMO DE CONDICOES DE VENDA E PAGAMENTO
ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR
VDA220805

O presente Termo de Condicdes de Venda — Alienacdo por iniciativa particular estabelece as
condi¢bes gerais para a compra de imdveis através da plataforma AMERICA LEILOES WOG
INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA (www.americaleiloes.com.br), inscrita sob o CNPJ n?
43.634.588/0001-48, com endereco na Rua Guarara, n2 529 conjunto 12 — Jardim Paulista, Sdo
Paulo/SP, CEP: 01425-001.

Com a aceitacdo do presente Termo, os interessados ficam legal e financeiramente
responsaveis pelos atos praticados e pelas ofertas/propostas realizadas na plataforma. Os
interessados desde ja concordam que as ofertas/propostas realizadas equivalem a um
compromisso firme, irrevogavel e irretratavel de compra do imével.

Caso o interessado ndo concorde com as regras estabelecidas no presente Termo de Condicdes
de Venda — Alienagdo por iniciativa ficard impedido de realizar ofertas/propostas através da
presente plataforma (www.americaleiloes.com.br).

O objeto do presente termo é a intermediacdo do procedimento cecompra e venda do imovel
anunciado com assessoria juridica.

Descri¢cdao do Imovel:

1. LOTE N° 09, DA QUADRA N° 03, do Loteamento denominado "PORTAL DE PARATY",
situado no Bananal, nesta cidade, com a drea de 450,00m?. (quatrocentos e cinquenta
metros quadrados), inscrito no Cadastro Imobilidrio da Prefeitura local sob o n°
01.6.011.0205.001 - Cédigo: 268901, com as seguintes caracteristicas e confrontagdes:
Mede 20,22m. (vinte metros e vinte e dois centimetros) de frente para a Rua Quatro,
sendo no sentido esquerdo-direito 6,08m. (seis metros e oito centimetros) em linha reta
e depois segue em curva a direita por 14,14m. (quatorze metros e quatorze
centimetros), do lado esquerdo de quem da rua olha o imével mede 31,00m. (trinta e
um metros) onde confronta com o lote n° 08 da mesma quadra, do lado direito mede
22,00m (vinte e dois metros), onde confronta com a Avenida Um e nos fundos mede
15,08m. (quinze metros e oito centimetros) onde confronta com o lote n2 10 da mesma
guadra.

Descricdo completa na matricula n? 4526 do CRI de Paraty/RJ
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Observagao 01: Serdo de responsabilidade do comprador eventual regularizacdo que se fizer
necessdria, haja vista que existe 4 casas locadas nao averbados na certiddao de matricula do
imovel. Havendo interesse, os contratos de locacdo serdo disponibilizados para conhecimento.

Valor Inicial de Venda: 1.600.000,00
Vale destacar, que as propostas de compra do imével ficam condicionadas a aprova¢ao do
vendedor, que devera confirmar a venda em até 5 (cinco) dias uteis.

Informagdes complementares:

Fica desde ja estabelecido que os imdveis serdo vendidos em carater “ad corpus”, sendo que as
areas mencionadas nos Editais, Catdlogos e outros veiculos de comunicacdo sdo meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio, ndo sendo cabivel
gualquer pleito com relacdo ao cancelamento da compra, abatimento de preco, complemento
de area, eventuais mudancas nas disposicdes internas dos cobmodos dos imdveis, por eventual
divergéncia entre o que consta da descricdo dos imdveis e a realidade existente.

E de responsabilidade do comprador tomar conhecimento do estado de conservacgdo do imével,
haja vista que eles serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, restando
desde ja estabelecido que o comprador devera ter pleno conhecimento de suas instalacoes,
caracteristicas e localizacao, nada tendo a reclamar a qualquer titulo e a qualquer tempo,
assumindo a responsabilidade por eventual regularizacao que se fizer necessaria.

O comprador devera se cientificar previamente das restricdes impostas aos imodveis pelas
legislacbes municipal, estadual e federal, no tocante ao uso do solo ou zoneamento,
preservacao ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, serviddes de qualquer natureza e,
ainda, das obrigacdes decorrentes das convencbes e especificacdes de condominio ou
imposicdes dos loteamentos, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar em
decorréncia da compra, ndo sendo o vendedor responsavel por qualquer levantamento ou
providéncias neste sentido. O vendedor ndo responde por eventual contaminacdo do solo ou
subsolo ou passivos de carater ambiental.

O imovel sera vendido livre e desembaragado de quaisquer 6nus/débitos, sendo de integral
responsabilidade do vendedor a regularizacao da situacao fiscal do imével aos érgdos publicos
e/ou eventuais credores, devendo os pagamentos serem realizados até a data da outorga da
Escritura Definitiva de Venda e Compra, no caso de pagamento a vista, ou da assinatura do
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével com Pacto Adjeto de Alienagao Fiducidria
em Garantia, no caso de pagamento parcelado.
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e A vista. O pagamento sera realizado no momento da lavratura da escritura de venda e
compra.

Condi¢Oes de pagamento

Comissao pela Intermediagao da Venda
A comissdo pela intermediacao da venda serd paga pelo vendedor.

Despesas de Transferéncia do Imovel

Serdo de responsabilidade do comprador, como em qualquer transacao imobilidria, todas as
providéncias e despesas necessarias a transferéncia do imdvel comprado, que devera ser
realizado em até 30 (trinta) dias do aceite definitivo da proposta de compra, tais como: imposto
de transmissao, foro, laudémio, taxas, alvaras, certidoes, escrituras, emolumentos cartorarios,
registros, averbacoes de qualquer natureza, ainda que em nome do vendedor.

O vendedor assumird integralmente todas as responsabilidades advindas das benfeitorias
existentes no imével comprado, averbadas ou ndo em registro imobilidrio, notadamente
guanto a despesas, tributos, taxas e contribui¢cdes de qualquer natureza, ficando o comprador
desobrigado para todos os fins e efeitos de direito de todos os atos que visem a sua
regularizacao.

Posse

A posse do imdvel sera transmitida ao comprador em até 30 (trinta) dias a contar da data da
confirmacdo do pagamento do preco do imdvel e da comissao.

Em conformidade com a Lei Geral de Prote¢do de Dados n? 13.709/18 (“LGPD”), as partes
declaram que estao cientes sobre a conservacao e tratamento dos dados pessoais que se
facam essenciais ao cumprimento do presente Instrumento, atendimento a interesses
legitimos, e/ou por imposi¢cdes legais e regulatdrias, sem prejuizo das demais finalidades.
Ainda, em caso de rescisao, resolugao contratual e decorrentes deste, comprometem-se parar
com a utilizacdo de tais informagdes e ndo computard obrigatoriedade, a obtengao de
consentimento dos titulares dos dados pessoais para fornecimento de dados previstos em
normativos legais.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Através do e-mail: contato@americaleiloes.com.br, ou
telefones, Fixo: (11) 4040-5598 e WhatsApp: (11) 98162-1438. A participacdo nesta Venda
Direta — Alienagao por Iniciativa Particular deve ser feita exclusivamente pelo sitio eletronico
da América Leildes: www.americaleiloes.com.br/, cujo endereco profissional é a Rua Guarara.
N2 529 conjunto 12 — Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP, CEP: 01425-001.
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