EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

LAUDO
DE
AVALIACAO

CLIENTE:

EUROBRAS CONSTRUCOES METALICAS MODULADAS LTDA.

Rua Vereador José Nanci n°. 405

Bairro: Jardim Monte Libano
Municipio de Santo André — SP.
CEP: 09.290-415

OBJETO:

Avaliacdo de Prédio Comercial na Rodovia Frendo Dias n° 14.590, Parque Edu
Chaves.

RESUMO DA AVALIACAO:

Valor total do imdvel avaliado: R$ 31.000.000,00 (Trinta e um milhdes de Reais)
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Marco /2024

Fones: (11) 9.9207.40.48 /9.9757.1933 - Email: deghiara @ gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2024 as 09:59 , sob 0 nimero WSNE24700772336
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1 — CONSIDERCOES INICIAIS.

A EUROBRAS CONSTRUCOES METALICAS MODULARES LTDA., é
uma empresa brasileira especializada na fabricacdo e constru¢do modular utilizando! 2
containers para execu¢do de habitacdes nos diversos segmentos, como canteiros de
obras escolas e outras atividades afins, e solicitou-nos a avaliacdo de seu imovel,
“PREDIO COMERCIAL”, com a finalidade de determinar o valor patrimonial

atualizado.

2- SOBRE O IMOVEL AVALIADO.
2.1 -LOCALIZACAO.

O imobvel avaliado esta localizado na Rodovia Ferndo Dias n®
14.590, Bairro Parque Edu Chaves, Sao Paulo - SP, CEP: 02284-000

No mapa abaixo indicamos a sua localizagao:
“ ‘@1\ \:.;\;."__

@ ‘ <_:5“@1,.

B
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2.2- CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imovel possui as seguintes caracteristicas a saber:

Area de Terreno = 3.999,00 m2
Area Construida = 5.729,00 m2

Edificio construido em estrutura de concreto armado, “PRE-
MOLDADOQO”, com subsolo, piso térreo, mais dois pavimentos, sendo
um fechado e o ultimo descoberto com possibilidade de receber
cobertura metalica para se tornar mais um pavimento de escritorio.,

escada de concreto armado, com recuos frontal e lateral esquerdo.

Possui banheiros masculinos e femininos, refeitorio, caixilhos
de aluminio, e instalacdes elétricas e hidraulicas funcionando em bom

estado de conservagao.

No anexo 02 juntamos o documentario fotografico da vistoria
realizada em 29/02/2024.

2.3 - METODOLOGIA PARA AVALIACAO DO IMOVEL.

Em funcao das caracteristicas peculiares do imével avaliando
e os dados disponiveis no mercado que 0 mesmo esta inserido é
possivel o emprego do método “METODO EVOLUTIVQO”, sendo entao
observadas, integralmente, as orientacbes do item 8.2 da NBR
14.658.

Fones: (11) 9.9207.40.48 /9.9757.1933 - E mail: deghiara @ gmail.com
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No método evolutivo o valor do imoével € encontrado pela
soma das parcelas do valor do terreno e constru¢cdo, sendo que o
terreno é avaliado pelo METODO COMPARATIVO de dados de
mercado, e a construcdo através da Tabela dos Valores de
Edificacdes de Iméveis Urbanos do IBAPE.

2.4 — AVALIACAO DA CONSTRUCAO.

Para determinacédo do valor das construcdes foi adotado
os coeficientes da Tabela dos Valores de Edificagdes de Imoveis
Urbanos do IBAPE.

O imével segundo os dados cadastrais da Prefeitura de Sao
(vide anexo 3) foi construido em 2015, mas consideramos pelo seu
estado de conservacdao com idade aparente de 05 (cinco) anos,
considerando pela tabela de Ross-Heidecke, estado de conservacao
bom (coluna “b”) K= 0,965 , valor residual R=0,2, e Fator
Obsolescéncia = 0,972. Classificagdo como sendo: “Edificio de
escritorio de padrao “SUPEIROR” sem elevador, fator construtivo =
2,046.

Para determinacdo dos valores das constru¢des adotaremos
o valor do CUSTO DA CONSTRUCAO NO ESTADO DE SAO PAULO
— CUB - SINDUSCON - SP, de fevereiro de 2024, que corresponde
ao valor de R$ 1.828,48 / m?, vide tabela abaixo:

Fones: (11) 9.9207.40.48 /9.9757.1933 - E mail: deghiara @ gmail.com
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Setor de Economia
&5 SINDUSCON sP
Boletim Econdémico - Fevereiro de 2024(desonerado)
Custo da construgéo residencial no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, indice base nov/13=100 5
Global Méo-de-obra Material Administrativo
Variacdo (%) VariagHo (%) Variacdo (%) Variagdo (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
fevi23 174,62 000 D06 831 166,62 004 004 1030 18593 004 018 6,01 161,34 0,00 0,00 9,91
mar/23 174,28 019 026 781 166,79 0,11 0714 1041 18490 055 073 482 16134 000 000 991
abri23 174,75 027 001 729 168,02 073 088 1093 18443 025 09 3,16 161,34 0,00 0,00 9,91
mail23 177,12 136 137 457 17209 243 333 754 18485 0,12 087 1,12 163,13 1,11 1,11 627
jun/23 178,21 0,61 199 298 17358 086 422 583 18523 032 05 023 16409 059 1,70 2,39
jul23 178,34 0,07 206 234 174,18 034 458 5,18 18466 031 086 -095 165,38 079 250 272
agol23 175,44 0,06 212 24 174,18 000 458 509 18491 013 073 067 165,38 000 250 2,66
set/23 178,34 005 207 244 17427 005 4863 505 18456 019 092 059 16538 000 250 266
outi23 178,25 005 201 234 17427 000 463 488 18431 0,14 105 062 16572 021 271 287
novi23 178,48 013 214 232 17431 002 465 481 18481 027 078 057 16572 000 271 2,71
dez/23 178,48 000 214 214 17431 000 465 485 18481 000 078 078 16572 000 271 271
jan/24 17847 0,00 000 221 17434 002 002 467 18476 -0,03 003 -067 16572 0,00 0,00 2,71
fevi24 178,67 0,11 011 232 174,34 0,00 002 463 18521 025 022 038 16572 0,00 0,00 2,71
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdo R8-N, fevereiro de 2024
RS/m? Participac&o (%)
Méo-de-obra {com encargos sociais)” 972,67 53,20
Material 802,05 43,86 -
Despesas Administrativas 53,76 2,94
Total g 1.828,48 100,00

e Valor da Construcdo= Area Constr. X Cub x Fator obs. X Fator
Constr.

e Valor da Constr. = 5.729,00 x 1.828,48 x 0,972 x 2,046 =

2.5 — AVALIACAO DO TERRENO.

R$ 20.832.477,95

Levantamentos da amostra para avaliacao do terreno:

Periodo da pesquisa

Marco 2.024

Tipo de iméveis levantados: terrenos no entorno.

Fones: (11) 9.9207.40.48 /9.9757.1933 - Email: deghiara @ gmail.com
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REGIAO ABRANGIDA: Nas proximidades do imdvel
avaliando.
6
COLETA DOS DADOS
Foram pesquisados 10 (dez) imdOveis similares ao
avaliando, sobre os valores ofertados foi aplicado um fator
redutor de 5 %, que corresponde ao desconto dado nas
negociagoes para efetuar a venda. Mesmo o mercado de venda de
imoveis com grandes &reas construidas estarem retraido os
proprietarios, conforme conversa com os corretores, ndo estao dando
mais descontos de 10% como se fazia no passado nos periodos da
alta inflacao.
Abaixo apresentamos a planilha com os elementos
comparativos pesquisados e seus respectivos valores a saber:
Comparativo Localizagdo Bairro GPS Informante Telefone
1 R.VINTE E QUATRO DE MAIO ,100 VILA GALVAO -23.458410, -46.565380 ZUCCARO IMOVEIS (011) 2463-7888
2 R.FRANCISCO PEREIRA ,224 VILA GALVAO -23.456054, -46.566889 ZUCCARO IMOVEIS (011) 2463-7888
3 R. GUARANI 404 VILA GALVAO -23.449447, -46.566067 | Dantas & Almir Imoveis | (11)95743-2662
4 AV. SRO LUIZ,741 VILAROSALIA |-23.450664, -46.562610 Remax Aroeira (11)99688-1364
" CABRAL NEGOCIOS
5 R. BENJAMIN PEREIRA JACANA -23.467947,-46.588573 , (11) 95071-1799
IMOBILIARIOS
6 R. DONA MARIA QUEDAS,300 JARDIM ANDARAI | -23.514648, -46.573415 MGP IMOVEIS (11) 2632-2000
7 R.MACHADO DE ASSIS VILA SAO JOAO -23.481217,-46.548111 145 (17)99645-4928
w IMOBILIARIA NOVO PORTO
8 R. ARISUGAWA,525 JARDIM JAPAO |-23.501313,-46.577815 (11) 3735-0000
SEGURO LTDA
9 R.BELCHIOR DE ORDAS VILAMARIA | -23.501056, -46.593336 LOPES (11) 99908-9437
10 R.PADRE JULIO MARIA VILA MAZZEl | -23.478181, -46.608519 LOPES (11) 99908-9437

AVALIANDO PQ EDU CHAVES | -23.468005, -46.571321

Fones: (11) 9.9207.40.48 /9.9757.1933 - Email: deghiara @ gmail.com
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. Frente . Fator Area Fator Fator
Comparativo Topografia Valor Valor do m2

- (m)~ ~| Top.~| Terreno -| Ofertd~-| Gleba~ - -
1 20 PLANO 1 1.000 0,95 1,00 RS 3.000.000,00 RS 2.137,50
2 25 PLANO 1 1.500 0,95 0,95 RS 6.500.000,00 RS 3.250,00
3 19 PLANO 1 1.000 0,95 1,00 RS 3.200.000,00 RS 2.280,00

4 45 PLANO 1 2.070 0,95 0,80 RS 5.000.000,00 RS 2.151,27 7
5 25 PLANO 1 1.250 0,95 0,98 RS 5.000.000,00 RS 2.908,16
6 280 PLANO 1 5.000 0,95 0,70 RS 12.500.000,00 RS 2.544,64
7 23 PLANO 1 4,986 0,95 0,70 RS 12.700.000,00 RS 2.592,62
8 25 PLANO 1 1.055 0,95 1,00 RS 3.200.000,00 RS 2.161,14
9 32 DECLIVE 0,7 1.380 0,95 0,97 RS 3.000.000,00 RS 2.281,17
10 20 DECLIVE 0,7 1.270 0,95 0,98 RS 3.000.000,00 RS 2.453,46
Avaliado | 1,0 | 3.999 0,75 |valor Médio (m2)| RS 2.476,00
Lim. Inferior RS 1.733,20
Lim. Superior RS 3.218,79

Adotaremos como valor do metro quadrado de terreno o valor
médio obtido na pesquisa, ou seja: R$ 2.476,00

e VALOR TOTAL DO TERRENO = R$ 3.999,00 x 2.476,00 =
R$ 9.901.524,00

2.6 — VALOR DO IMOVEL AVALIADO.

Somando-se o valor das construcées ao valor do terreno

obtemos:
Valor do Imével = R$ 20.832.477,95 + R$ 9.901.524,00
Valor Total = R$ 30.734.001,95

Arredondando dentro dos limites permitido por NORMA

temos:

Fones: (11) 9.9207.40.48 /9.9757.1933 - E mail: deghiara @ gmail.com
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VALOR TOTAL DO IMOVEL 5
o
- Margo / 2.024 - E
3
R$ 31.000.000,00 7
S
(Trinta e um milhdes de Reais)

Observacio: E de conhecimento do signatério que este mesmo imével foi avaliado,

e marco de 2023 pela empresa PLANEP, pelo valor de R$ 31.794.811,00. Queremos
esclarecer que a variacdo dos indices do SINDUSCON-SP, nos dltimos 12 meses foi

de 2,3%, vide planilhas abaixo:

Setor de Economia

l SindusCon /<’ SP
Boletim Econdémico - Fevereiro de 2023(desonerado)

Custo da construgéo residencial no Estado de Sao Paulo, padréao R8-N, indice base nov/13=100

Global Mao-de-obra Material Administrativo
Variagdo (%) Vanacdo (%) Variacio (%) Variacdo (%)
Data indice Més  Ano 12meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice ~ Més  Ano 12meses
few/22 161,22 0,19 056 1232 151,06 000 0,00 6,26 17539 041 123 2045 146,79 0,00 0,00 512
marn/22 161,65 0,27 0,83 10,77 151,06 000 0,00 6,26 176,41 058 182 1663 146,79 0,00 0,00 512
abr/22 162,88 0,76 160 995 16146 026 026 642 178,78 135 319 1441 146,79 0,00 0,00 512
maif22 169,38 3,99 565 11,87 160,03 566 593 9,88 18261 214 540 14,50 153,51 458 458 749
junf22 173,06 217 7,94 11,03 164,02 249 B57 8,99 18566 167 7,16 13,56 160,27 440 918 9,29
juli22 17427 0,70 8,70 10,67 165,60 096 9,62 10,04 18643 041 760 1145 161,00 046 9,68 9,80
ago/22 174,23 0,02 8,68 10,02 165,75 009 972 10,14 186,15 -0,15 745 9,90 161,10 006 974 9,86
self22 174,10 0,07 8,60 9,12 165,90 009 982 1024 18565 -027 7,16 7,81 161,10 000 974 9,86
outi22 17417 0,04 6,64 916 166,16 0,16 9,99 1042 18546 -0,10 7,05 7,71 161,10 000 974 9,86
nov/22 174,43 0,15 6,80 905 166,31 0,09 10,09 10,32 185,87 022 728 7.57 161,34 0,15 991 991
dez/22 17473 0,18 899 899 166,56 0,15 1025 10,25 18627 022 751 7.51 161,34 000 991 991
janf23 17462 0,07 007 851 16656 000 0,00 1025 18593 -015 015 648 161,34 000 0,00 991
few/23 17462 0,00 0,06 831 16662 004 004 1030 18593 -004 0,18 6,01 161,34 000 0,00 991

Custo unitario basico no Estado de Sédo Paulo, padrao R8-N, fevereiro de 2023

R$/m? Participagdo (%)
Méo-de-obra (com encargos sociais)” 929,60 52,02
Material 805,14 45,05
Despesas Administrativas 52,34 293

Total g 1.787,08 100,00

{*) Encargos Sociais: 143,65%

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2024
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Setor de Economia
l &5 SINDUSCON sp
Boletim Economico - Fevereiro de 2024(desonerado)
Custo da construgdo residencial no Estado de Sao Paulo, padrdo R8-N, indice base nov/13=100 9
Global Méo-de-obra Material Administrativo
WVariagdo (%) Variacdo (%) Variacio (%) Variac3o (%)
Data indice Més Anc 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més  Ano 12 meses
fevi23 174,62 0,00 006 831 166,62 004 004 1030 18593 0,04 018 601 161,34 000 0,00 9,91
mar/23 174,28 019 026 781 166,79 0,11 0,14 1041 18490 -055 073 4382 161,34 000 000 991
abr23 174,75 027 001 729 168,02 073 088 1093 18443 025 099 316 161,34 000 0,00 9,91
mai23 177,12 136 137 457 17209 243 333 754 18465 012 087 112 163,13 111 111 627
jun23 178,21 061 199 298 17358 0,86 422 583 18523 032 05 023 16409 059 170 239
juliz3 178,34 0,07 206 234 174,18 034 458 518 18466 031 08 095 165,38 079 250 272
ago/23 178,44 006 212 241 174,18 0,00 458 509 18491 013 073 067 16538 000 250 266
setf23 178,34 -0,05 207 244 17427 005 463 505 18456 019 092 059 16538 000 250 266
out/23 178,25 005 201 234 17427 0,00 463 4,88 18431 0,14 -105 062 18572 021 271 287
novi23 178,48 013 214 232 17431 0,02 485 4,81 18481 027 078 057 16572 000 271 271
dezi23 178,48 000 214 214 17431 000 465 465 18481 000 078 078 16572 000 271 271
jan24 178,47 000 000 221 17434 0,02 002 467 18476 -0,03 003 067 16572 000 000 271
fevi24 178,67 0,11 011 232 17434 0,00 002 463 18521 025 022 0738 165,72 000 0,00 2,71

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdo R8-N, fevereiro de 2024

R$/m* Participacéo (%)
Mao-de-obra (com encarges sociais)* 972,67 53,20
Material 802,05 43,86
Despesas Administrativas 53,76 254
Total — 1.628,48 100,00

Esta variagdo de 2,3% so6

ocorreu em imoéveis em imoéveis de pequenas

dimensdes, pequenas dreas construidas, diferentemente do avaliado que possui

5.729,00 m2 de 4rea construida, por esta razao o valor final da avaliagdo permaneceu

praticamente 0 mesmo.

esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Fones: (11) 9.9207.40.48 /9.9757.1933 - Email: deghiara @ gmail.com
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3 - ENCERRAMENTO.

Consta o presente Laudo de Avaliacdao de 10 (dez) folhas impressas de um s6 lado, sendo esta

dltima datada e assinada.
10

Sao Paulo, 01 de margo de 2.024.

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
CREA-SP 0780456 — CNPJ: 08.801.670/0001-1
Responsave ico: Eng®. Eduardo Deghiara
CREA 160599

ANEXO 01 — ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica — CREA -SP.
ANEXO 02 — Documentario Fotografico do Imével.
ANEXO 03 — Ficha Cadastral do Imével da Prefeitura de Sao Paulo.

Fones: (11) 9.9207.40.48 /9.9757.1933 - Email: deghiara @ gmail.com
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ANEXO 01 - ART - Anotacao de Responsabilidades Técnica. — CREA -SP.

Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

2620240353871

ART de Obra ou Servico

1. Responsavel Técni
EDUARDO DEGHIARA
Titulo Profissional: ~ Engenheiro Civil RNP: 2604629550
Registro: 0601605991-SP
Empresa Contratada: EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA Registro: 0780456-SP
2. Dados do Contrat0 ———————————
Contratante: EUROBRAS CONSTRUGCOES METALICAS MODULARES LTDA CPF/CNPJ:44.721.769/0001-74
Endereco: Rua VEREADOR JOSE NANCI N°: 405
Complemento: Bairro: PARQUE JACATUBA
Cidade: Santo André UF: SP CEP: 09290415
Contrato: Celebrado em: 28/02/2024 Vinculada & Art n*:
Valor: R$ 5940,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Acéo Institucional:
~——————— 3. Dados da Obra Servigo —____
Endereco: Rodovia FERNAO DIAS N°; 14590
Complemento: Bairro: PARQUE EDU CHAVES
Cidade: Sao Paulo UF: 8P CEP: 02284-000
Data de Inicio: 28/02/2024
Previséo de Término: 31/03/2024
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Judicial Cadigo:
Proprietario: EUROBRAS CONSTRUGOES METALICAS LTDA CPF/CNPJ: 44.721.769/0001-74
4. Atividade Té
Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Avaliagdo de edificagdo em materiais 5729,00000 metro quadrado

mistos

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

AVALIAGAO DO GALPAO INDUSTRIAL DA EMPRESA CONTRATANTE NO MUNICIPIO DE SAO PAULO, LOCALIZADO NA RODOVIA FERNAO DIAS 14590

6. Decl ™~

+3

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n®

5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

Fones: (11) 9.9207.40.48 /9.9757.1933 - Email: deghiara @ gmail.com
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7. Entidade de Classe 0. Indomiaig p

-Ap te ART ntra-se qui conforme dados Ke)

Nenhuma no rodapé do do certificada pelo Nasso Nimero. 8
a- A i as 0’—
Declaro serem verdadelras as informagdes acima , Z ¢ -A 3 ) ;;:r‘::‘ d ent 2:’;_::" verificada no site 12 g
data - A guarda da via assinada da ART sera de resp bilidade do profissional B

Local
"\*‘7’ i ( - - °’Q edo com o objetivo de di o vinculo contratual.
EDUARDO DEGHIARAS CPF: 758.061.698-04 ) '

www.creasp.org.br
: Tel: 0800 017 18 11 C -$
EUROBRAS CONSTRUGOES METALICAS MODULARES LTDA - CPFICNP.J: Erall acoaser ik Fals Coasi 0o it sckna
44.721.769/0001-74

Valor ART R$ 99,64 Registrada em: 29/02/2024 Valor Pago R$ 99,64 Nosso Numero: 2620240353871 Versdo do sistema
Impresso em: 29/02/2024 15:56:10

do original, assinado digitalmente por JULIO KAHAN MANDEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2024

é copia
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ANEXO 02 — Documentario Fotografico do Imével.

ERSE Y ommsmas

e |11

-23,4679S -46,5706W

FACHADA FRONTAL DO IMOVEL AVALIADO

-23,4681S -46,5713W

AREA DE MANOBRA INTERNA

=
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PAVIMENTO TERREO

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

ACESSO A GARAGEM SUBSOLO
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PAVIMENTO TERREO-DOCAS
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PAVIMENTO TEEO-LATERAL ESQUERDA
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VISTA DOS FUNDOS E DIVISAS
VISTA GARAGEM SUBSOLO

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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VISTA GARAGEM SUBSOLO
PRIMEIRO PAVIMENTO

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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VISTA DA FACHADA PELA SACADA DO 2° PAVIMENTO

-23,4680S -46,5714W

VISTA DO CORREDO DE ESCRITORIOS NO 2° PAVIMENTO
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COPA - REFEITORIO

SALAS DE ESCRITORIOS 2° PAVIMENTO

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

Fones: (11) 9.9207.40.48/9.9757.1933




EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

fls. 10754

ANEXO 03 — Ficha Cadastral do Imédvel da Prefeitura de Sao Paulo.

pRgpgm DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 066.527.0005-0

Local do Imédvel:

RV FERNAQ DIAS, 14590 - R MIMOSA 90, 120
PARQUE EDU CHAVES KM 86,3 CEP 02234-000
Imovel localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:
RV FERNAO DIAS, 14590 - R MIMOSA 90, 120
PARQUE EDU CHAVES KM 86,3 CEP 02284-000

Contribuinte(s):
INFORMA(;AO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 3.999 Testada (m): 192,10
Area ndo incorporada (m?): 0 Fracdo ideal: 1,0000
Area total (m?): 3.999

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m?): 5729 Padrdo da construgéo: 5-C
Area ocupada pela construgdo (m?): 1.755 Uso: industria
Ano da construg@o corrigido: 2015

Valores de m* (R$):

- de terreno: 536,00
- da construcdo: 1.558,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 2.143.464,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construcédo: 8.300.978,00
Base de calculo do IPTU: 10.444 442 00

=

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliério Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacéo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio de 2024.

Certiddo expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 30/05/2024, em

http:/fwww prefeitura.sp.gov.bricidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 01/03/2024
Numero do Documento: 2.2024.001335632-8
Solicitante: EDUARDO DEGHIARA (CPF 758.061.698-04)
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