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Ao.
Exmo. Sr. Dr.

Thiago Henrique Teles Lopes

MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de ltaquaquecetuba/SP

AUTOS N° 1004259-36.2018.8.26.0278

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS, Engenheiro,
Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENGCA OBRIGAGAO DE FAZER/NAO FAZER, requerida por

UBIRATAN SILVERIO DO CARMO, em face de RITA DE CASSIA DE JESUS DOS

SANTOS, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias vem,
respeitosamente, a Vossa presenca para apresentar suas conclusoes,

expressas no seguinte:

LAUDO

Termos em que,

P. Deferimento.
Itaquaquecetuba, 14 de janeiro de 2.021.

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS
CREA 5.069.935.010/D
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RESUMO

VALOR DO IMOVEL R$ 257.102,00

(Duzentos e cinquenta e sete mil cento e dois reais)

Data Base: Janeiro / 2021

Vista do Imével Avaliando, localizado na Rua Francisco Manoel, n° 255,

Jardim Karine, Cidade de Itaquaquecetuba, Estado de Sao Paulo.
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1) OBSERVACOES PRELIMINARES

De acordo com o despacho do MM. Juizo, fl. 134, o presente
Laudo tem como objetivo a avaliagdo do imovel, descrito a seguir, referente aos
AUTOS DA AGAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENGA OBRIGAGAO DE
FAZER/NAO FAZER, requerida por UBIRATAN SILVERIO DO CARMO, em face de
RITA DE CASSIA DE JESUS DOS SANTOS, em curso na 1* VARA CIVEL DA

COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA- SP, AUTOS N° 1004259-36.2018.8.26.0278:

Rua Francisco Manuel da Silva, n. © 255, Jardim Karine, Cidade de
Itaquaquecetuba Cep: 08579-490.

Matricula n® 12.352 do CRI de Pod Estado de Sdo Paulo.
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1)) VISTORIA
1 DO LOCAL
I.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZAGAO

O imével em questdo situa-se na Rua Francisco Manuel da
Silva, n® 255, no quarteirdo completado pelas vias: Rua Maria Quitéria e Rua Felipe

dos Santos.

A reproducao do Mapa Oficial de Itaquaquecetuba, do Google

Maps, e a foto area do Google Earth, ilustram a localizagao do imével:

rancisco Manuel
Silwa, 255 - Jardim...
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II. 1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela

Prefeitura Municipal de ltaquaquecetuba, o imovel possui a seguinte situagéo:

ZONA: ZUEC

INSCRIGAO: IMOBILIARIA: 44362-33-99-0061-00-000

Os dados Cadastrais do Imovel, obtidos na Prefeitura Municipal, sdo

mostrados a seqguir:
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SREFEITURA MUNICIPAL DE ITAQUAQUECETUBA

Extrato da Guia

oo 44362-33-99-0061-00-000
Semmewanio JOSE DA SILVA JUNIOR
amerssiio UBIRATAN SILVERIO DO CARMO

Cro 198927
Cre 299396

8579490 - RUA FRANCISCO MANUEL DA SILVA, 285
Quadra: H Lote: 05

Locaido Imnavel
==—=Lotcanents JD KARINE

Dt Cilculo 1210112007 ViTotsl 53331
padrio de Calculo ISSQN Construcao Civi Cnd Parcelsis 1
Setor Origem Imobiliario

i ol o 4 y. k e = a
d4a CONSTRUGAO RESIDENCIAL com
Icism o Decretn 3741/1993. Pracesso nt1
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I.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos principais melhoramentos urbanos,

tais como:

v - Pavimentagao asfaltica;

v' - Guias e sarjetas;

v' - Rede de agua;

v' - Rede de esgoto;

v - Rede telefbnica;

v' - Rede de energia elétrica;

v - lluminagao publica a vapor de mercurio;
v' - Coleta de lixo;

v - Correio;

v" Transporte Coletivo Préximo;

v - Escola.
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I.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso misto,

predominantemente residencial.

A ocupacao residencial é caracterizada por edificacdes
térreas e assobradadas, de padrdo construtivo "Econdomico, Simples e
Médio", de acordo com a classificagdo constante do "ESTUDO DE

EDIFICAGOES VALORES DE VENDA - 2007".

A ocupacao comercial € de ambito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construcdo, bares, padarias, farmacias, papelaria, consultdrios, escolas,

supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros adjacentes.

11.11.5 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupacgao do solo, o imével situa-se em Zona ZUEC, que sdo porgdes do
territério em que se pretende promover usos residenciais € nao residenciais,
inclusive no mesmo lote ou edificacdo, com predominancia do uso residencial,
com densidades construtiva e demografica baixas e médias. Hoje existem

quatro tipos de zonas mistas regulamentadas na Lei complementar n°® 156, de
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10 de julho de 2008 (Zona de Uso Controlado), que variam conforme os
coeficientes de aproveitamento basico e maximo, podendo o CA maximo

chegar a 2,5.

2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

Topografia: Declive;
Condi¢des no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular.

O terreno avaliando apresenta as seguintes dimensdes:

Frente: 10,00 m;

Fundos: 10,00 m;

Lateral Esquerda: 34,00 m;
Lateral Direita: 34,00 m;

Area: 340,00 m2.

O imdvel avaliando esta matriculado, sob n°® 12.352, no CRI de Poa em area

maior: e tendo como posseiro o senhor Ubiratan Silvério do Carmo.
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11.2.2 — BENFEITORIAS

Sobre o terreno do imével, acima descrito, encontram- se
edificada uma casa com caracteristicas de uso Residencial, encerrando a area

total construida de 96,50 m?2.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do
imovel, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido, pode ser

observadas na documentagéao fotografica que segue:

Area de
Cozinha Servico

|

=
1 Sala de Esta ™
51
- |
“ vwwWwC
[ :

Dormitorio

Dormitério

CROQUI DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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FOTO 01

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE AGAO,

NOTANDO-SE OS MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES, BEM COMO AS

CARACTERISTICAS DA REGIAO.
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ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO, DA VIA.

IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA
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FOTO 03

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE AGAO.
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FOTO 04

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Concreto rustico.
PAREDE(S):
TETO:

VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE AGAO.
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FOTO 05

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Concreto rustico.

PAREDE(S):

TETO: Telha Fibrocimento

T

OUTRA VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE AGAO.
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FOTO 06

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

PORTAS E JANELAS: Aluminio

VISTA DA SALA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE AGAO.
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FOTO 06

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

PORTAS E JANELAS: Aluminio

VISTA ANALOGA A ANTERIOR DA SALA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE

AGAO.
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FOTO 07

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Rustico

TETO: Rustico

PORTAS: Madeira

JANELAS: Madeira

VISTA DO CORREDOR
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Avaliar Pericias FIR

FOTO 08

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Rustico.

TETO: Argamassa.

PORTAS E JANELAS: Madeira
e

VISTA DA COZINHA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE AGAO.
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Avaliar Pericias FIR

FOTO 09

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Rustico.

TETO: Rustico.

VISTA DE ACESSO A PARTE SUPERIOR DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE

AGAO
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FOTO 10

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Rustico

VISTA DE ACESSO A PARTE SUPERIOR DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE

AGAO.
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FOTO 11

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Rustica.

TETO: Rustico.

PORTAS: Madeira

JANELAS: Aluminio

VISTA DO CORREDOR SUPERIOR DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE AGAO.
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FOTO 12

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.
PORTAS: Madeira

JANELAS: Aluminio

VISTA AO QUARTO 01
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Avaliar Pericias FIR

FOTO 13

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.
PORTAS: Madeira
JANELAS: Aluminio

VISTA AO QUARTO 02
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FOTO 14

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.
PORTAS: Madeira

JANELAS: Aluminio
T

VISTA DA EDICULA AOS FUNDOS
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FOTO 15

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.
PORTAS: Madeira

JANELAS: Aluminio

VISTA DA EDICULA AOS FUNDOS
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FOTO 16

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.
PORTAS: Madeira

JANELAS: Aluminio

VISTA DA EDICULA AOS FUNDOS
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Il - CRITERIOS DE AVALIACAO

3.1 - TERRENO:

Para a avaliagdo do terreno sera empregada a “Norma
para Avaliacdo de Iméveis Urbanos” do IBAPE - Instituto Brasileiro de

Avaliagdes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo.

O referido trabalho representa a revisdo das anteriores
“‘Normas para Avaliacdo de Iméveis” e “Normas para Avaliacdo de Imdveis na
Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de

Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte

expressao para o calculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu
Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno

Vu = Valor unitario basico de terreno

No caélculo do “Vu” (valor unitario médio), os elementos

comparativos pesquisados sofrerao as seguintes transformacoes:
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c) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitario,
em funcdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego da
férmula prevista nas “Normas”. A retro corregdo sera considerada, desde a

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

Cf = (Fr / Fp )f, dentro dos limites: FR / 2 <Fp < 2Fr

Obs.: O expoente “f” admitido, bem como Fr, sdo e tirados das

Tabelas | e Il.

d) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario,
em funcdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista nas

“Normas”.

Cp = 1,0, dentro dos limites: Pmi < Pe < Pma,;

Cp = (Pmi/Pe)p, dentro dos limites: 72 Pmi< Pe < Pmi;

Cp = (0,5)p, para: Pe < %2 Pmi;

Cp = 1/[(Pma/Pe) + {[1-(Pma/Pe)]. (Pma/Pe)p}], dentro dos limites: Pma Pe 3,0
Pma;

Cp = 1/[(Pma/3,0 Pma)+{[1-(Pma/3,0 Pma)]. (Pma/3,0 Pma)p}], para: Pe > 3,0

Pma.
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” “

Obs.: Os valores de “Pmin”, “Pmax” admitidos, bem como as restricdes de uso,

sao retirados das Tabelas | e Il. PE é a profundidade equivalente.

e) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizacdo do unitario,

em fungado da area, com o emprego da férmula prevista nas “Normas”.

CA = (A/125) 020

Obs.: O valor de “AR” admitido, bem como as restricdes de uso,

sao retirados das Tabelas | e Il.

f) Consideragbes de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitario,
em funcdo da presenga de frentes multiplas ou esquina, com o emprego da

féormula prevista nas “Normas”.

Zona Valorizsgan Fator
4 Zona Incorporagdes Padrio Popidar 10% ogt
5= Zona Incorporagdes Paordo Madlo 10% (=)
£® Zona Incorporagies Paordo ARD e 03s
7 Zona Comalal Padrdo Popuiar 12% ogt
B Zona Comeamia Padrdo Mado 10% e}
o° Zona Comercla Padrdo Alto % 0.gs
*Fatores splcavels 35 sepressfes pravisiaz am 106

Avaliarpericiasfir@gmail.comFone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
Rua Cruzeiro da Fortaleza, n® 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP Pagina [32

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/01/2021 as 23:34 , sob o nimero WIAQ21700019937

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004259-36.2018.8.26.0278 e codigo 376F32C.



fls. 185

’i FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

’ ‘ ; ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
400\ IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA
Avaliar Pericias FIR

g) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitario,
em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores previstos,

conforme tabela abaixo.

Plano 1,00
Caido para os fundos até 5% 1,05
Caido para os fundos de 5% a 10% 1,11
Caido para os fundos de 10% a 20% 1,25
Caido para os fundos mais de 20% 1,43
Em aclive até 10 % 1,05
Em aclive até 20% 1,11
Em aclive acima de 20% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1,00 m 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m 1,11
Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4,00 m 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00 m 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00 a 4,00 m 1,11
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h) Consideracbes de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitario,
em fungédo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da agua,

com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

TEITENO SECO. . e e et 1,00

Terreno em regiao inundavel que impede ou dificulta o acesso, mas atinge o

0] (=] Lo T 1,11

i) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitario,
em fungéo da localizagdo do terreno, serédo utilizadas, se necessario, através
de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

j) Consideracdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitario,
em func&o do posicionamento de unidades padronizadas, serdo utilizadas, se

necessario através de pesquisa mercadologica.

Avaliarpericiasfijr@gmail.comFone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
Rua Cruzeiro da Fortaleza, n® 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP Pagina [34

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/01/2021 as 23:34 , sob o nimero WIAQ21700019937

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004259-36.2018.8.26.0278 e codigo 376F32C.



’i FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL
!I N

Avaliar Pericias FIR

k) Atualizagdo dos elementos comparativos sera realizada, se

necessario, através da variagdo dos indices de Custo de Vida, publicados

pela Fundacgao Instituto de Pesquisas Econémicas - FIPE - USP.

[) Consideragbes de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitario
em funcdo de possuir restricbes legais ao seu pleno aproveitamento, bem
como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restricbes: areas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da natureza,

reserva florestal, manguezais, outras zonas com restricdo ecoldgica e outras

restricoes.
Faixa “non aedificandi” de qualquer natureza.............ccccceeeeevvviiieieeneeennnn. 0,10
Reserva FIorestal.............ueeiiiiii e 0,10

m) Consideragbes de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitario

em funcado de nao possuir acesso direto.

Fator terrenN0 €NCravadO. .......c.veiee e e eeee e e 0,50
Fator terreno de fUNO........ooe e e 0,60
Fator terreNO INTEIMNO. . ... e 0,70
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3.2 - BENFEITORIAS:

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo Valores

de Edificacdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

O referido trabalho representa a revisdo das anteriores “Normas
para Avaliacdo de Imoveis” e “Normas para Avaliacdo de Imodveis na
Desapropriacao” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de

Engenharias e esta baseada na NBR 14653.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité Brasileiro de
Construgao Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de Avaliacéo na

Construgao Civil (CE-02:134.02).
A) Valores unitarios:
Os valores unitarios médios, assim como os intervalos de valores

relativos aos padrbes construtivos, esta vinculado ao valor do H8-N do

SINDUSCON, conforme tabela a seguir:
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INTERVALC DE

CLASSE | comerniris | PADRAO CONSTRUTIVO VALORES
Minimo | Médio | Mdximo
Grupo 1.1 - 1.11 - RUSTICO €,060 | 0,090 | 0,120
BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0,132 | 0,156 | 0,180
1.21-RUSTICO €,360 |0,420 | 0,480
1.2.2 - PROLETARIO CA402 10,676 | 0,660
1.2.3 - ECONGMICO C,672 |0,786 | 0,900
Grupo 1.2 - 1.2.4 - SIMPLES 0,912 |1,056 | 1,200
CASA 1.2.5 - MEDIO 1,212 |1,386 | 1,560
1.2.6 - SUPERIOR 1572 | 1,776 | 1,980
1.7 -TTING 1,992 | 2.436 | 2,600
1-RESIDENCIAL 1.2.8 - LUXO Acima | 2,89
1.3.1 - ECONOMICO C,600 | 0,810 | 1,020
132 - SIMPLES S/elevadaor 1032 (1,266 | 1,500
C/elevador | 1,260 | 1,470 | 1,680
133 - MEDID Sfelevador 1.h1¢ | 1,746 | 1,980
GRUPO 1.3 - C/elevador | 1,692 [ 1,926 | 2,160
APARTAMENTO 154 -SUPERTOR |2/ €levador | 1892 12,226 | 2,460
C/elevador | 2,172 | 2,406 | 2,640
1.3.5 - FINO 2,652 |3.066 | 3,480
1.3.6 - LUXO Acima | 3,49
2.1.1 - ECONOMICO €,600 | 0,780 | 0,960
512 SIMPLES | O/€levador | 0,972 |1,206 | 1,440
C/elevador | 1,200 | 1,410 | 1,620
: S/elevador | 1,452 | 1,656 | 1,860
GRUPO 2.1 - 2.1.3- MCDIO
T
elevaaar 3 2 *
%E@?:?@%ML 2 LEEER C/elevador | 2,062 |2,286 | 2,2620
INDUSTRIAL 2.15 - FINO 2,532 |3.066 | 3,600
2.1.6 - LUXO Acima | 3.61
2.2.1 - ECONOMICO 0,240 | 0,360 | 0,480
ERUPO 2.2 - 2.2.2 - SIMPLES 0,492 |0,726 | 0,960
GALPAO 2.2.3 - MEDIO 0,972 | 1,326 | 1,680
2.2.4 - SUPERIOR Acima | 1,69
3.1.1 - STMPLES 0,060 | 0,120 | 0,180
3- ESPECTIAL EEEERDT?LL; 3.1.2 - MEDIO 0,192 |0,246 | 0,300
3.1.3 - SUPERIOR 0,312 |0.456 | 0,600
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B) Depreciagao pelo obsoletismo e pelo estado de conservagao

das benfeitorias:

O valor unitario da edificagcdo avalianda, fixado em funcdo do
padrao construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequagao ao Obsoletismo e
ao Estado de Conservagao — Foc para levar em conta a depreciagao, através
da seguinte expressao:

Foc=R +K* (1 -R), onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em

decimal, obtido na Tabela 1.

K = coeficiente de Ross/Heideck
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VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) "R" (%)

RUSTICO 5 0

Gl SIMPLES 10 0

RUSTICO 60 20

PROLETARIO 60 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

eAm MEDIO 70 20

SUPERIOR 70 20

RESIDENCIAL — = =

LUXO 60 20

ECONOMICO 60 20

SIMPLES 60 20

MEDIO 60 20

APARTAMENTO | supentOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

: MEDIO 60 20

ESCRITORIO I penton 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

COMERCIAL RUSTICO 60 20

x SIMPLES 60 20

GALPOES MEDIO 80 20

SUPERIOR 80 20

RUSTICO 20 10

COBERTURAS |SIMPLES 20 10

SUPERIOR 30 10
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O estado de conservacgao da edificagao sera classificado

segundo a graduagéo que consta do quadro a seguir:

Estade Depreciagde (%)
a) Nove 0.00
b) Entre nove e regular 0,32
¢) Regular 252
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18 10
f) Entre reparos simples e impertantes 33,20
g) Reparos importantes 52 60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O Fator “K” é obtido da tabela a seguir, mediante dupla

entrada, onde:

- na linha entra-se com o0 numero da relacdo percentual
entre a idade da edificacdo na época de sua avaliagdo (le), e a vida

referencial (Ir) relativo ao padrao dessa construgao.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado
de conservagao da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no

quadro anterior.

O estado de conservacgao da edificacdo sera fixado em
funcdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em
que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; inferindo seus custos

para uma eventual recuperagéo.
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Tdade em % ESTADO DE CONSERVACAO
da vida
referencial | 4 b e d e f g h
¢ 0950 | 0987 (0965 0910|0811 | 0661|0469|0,245
4 0979 |0976|0955 0900|0802 |0,654|0464|0.243
é 0968 | 0965|0944 0890|0793 |0647|0459|0,240
g 0957 |0954|0933 0879|0,784|0639|0454|0237

10 094510942| 0921 0869|0774|0631|0448/0.234
12 0933 |0930|0909 0,857|0,764|0623|0442|0,231
14 0920 | 0917|0897 0846|0,754|0615|0436|0,228
16 0907 0904|0884 0834|0,743|0606/0430|0225
18 0894 | 0891|0871 0821|0,732|0697 0424|0222
20 0,880 |0877|0,858 0809|0,721/0,588| 0417|0218
22 0,866 | 0863|0844 0,796(0,709|0578| 0410|0215
24 0,851 | 0848|0830 0,782|0,697|0569|0403| 0211
26 0836 |10834| 0815 0,769|0685|0659|0,396/0.207
28 0,821 | 0,818 | 0,800 0,754 |0,672|0,548|0,389/0,204
30 0,805 |0802|0,785 0,740|0,659|0538/0,382|0,200
32 0,789 (0,786 |0,769 0,725|0646|0627|0374|0,196
34 0,772 |0,770|0,763 0,710 (0632|0516 |0,366| 0192
36 0,765 | 0,753 0,736 0,694| 0619|0604 0,358 | 0,167
33 0,738 |0,735| 0,719 0478|0604 |0,493|0,350|0,183
40 0,720 | 0718|0702 0662(0590|0481| 0,341 0179
42 0,702 |0,700|0684 0645|0575|0469/0333|0174
44 0683 | 0681|0655 0628(0560/0456|0,324 0169
46 0664 |0662|0647 0610/0544/0444| 0315|0165
43 0645 | 0643|0629 0593|0528 0431|0,306|0,160
50 062506230609 0574| 0512|0418 0296|0155
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Ill - CALCULOS AVALIATORIOS
3.3 - VALOR DO IMOVEL:

3.4 - AVALIAGAO DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico, obedeceu as recomendag¢des da Norma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos do IBAPE, que atende as exigéncias da NBR 14653-2.

A metodologia empregada na presente avaliagdo é o
Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos,
casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazeéns, entre outros,

sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imével a partir do
valor do terreno e acrescentar ao total os custos financeiros, despesas
de vendas e lucro do empreendedor, que devem ser contemplados no
mercado por meio do calculo do fator de comercializagao.

A féormula basica para o emprego do método é:

VI=(VT +VB)XFcC.eeeevereenn. sendo:
VI = valor do imdvel procurado

VT = valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializag&o igual a 1,0

gmf = R$ 543,32/m? - Data Base: Janeiro/2021.
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OBS: O valor unitario, de R$ 543,32/m? (quinhentos e
quarenta e trés reais e trinta e dois centavos), foi obtido através de Pesquisa
de Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado em

anexo:

4.0 - AVALIAGAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-se,

ent&o, para o calculo do valor total do imével em questéo:
VT = Valor Total do terreno avaliando

At = Area Total do Lote = 340,00 m?

Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 543,32/m?

Compondo os fatores segundos os critérios

estabelecidos pelas normas vigentes, segue-se ao calculo do valor do terreno.

Substituindo e calculando:

VT = gmf x At
VT = R$ 543,32/m? x 340,00 m? = R$ 184.728,80

Ou em numeros redondos

VT = R$ 184.727,10

(cento e oitenta e quatro mil, setecentos e vinte e oito reais e oitenta
centavos).

Vdlido para janeiro de 2021.
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4.1.- AVALIAGAO DA BENFEITORIA

Adotando-se, para a depreciacdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificacdes Valores de Venda, temos:

Ordem:- 7

Classe:- RESIDENCIAL

Tipo: - CASA

Padréo: - Popular

Elevador:- 0

Nivel:- 01 Popular

Faixa de Valor: 0,786 x R8N
Conservagao: Necessitando de reparos simples
Fator Conservagao 18,1

Idade Aparente - |, 15 Anos

Vida Referencial - I: 70 Anos le/Ir*100 =21%

Depreciagao pelo Obsoletismo e Estado de Conservacgao
Formula: Foc=R+K(1-R)
Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao;
K = Coeficiente correspondente ao estado de conservacao — (Ross/Heidecke)

Aplicagao
R =20%

K=0,721
Foc=0,2+0,721*(1-0,2)=0, 7368

Valor das Benfeitorias
Area R8N Faixa Foc

VB = 96,50 m2 x R$ 1435,51/m2 x 0,709 x 0,7368

VB = R$ 72.365,13
(setenta e dois mil e trezentos e sessenta e cinco reais e treze
centavos)
Vdlido para janeiro de 2021.

Avaliarpericiasfijr@gmail.comFone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
Rua Cruzeiro da Fortaleza, n® 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP Pagina [44
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4.4.- VALOR TOTAL DO IMOVEL

Somando-se os valores de terreno e de edificacao,

temos o valor total do imével:

Valor do Terreno R$ 184.727,10
Valor da Edificagao R$ 72.365,13
Valor Total Apurado R$ 257.102,23

Ou, em numeros redondos:

VI - R$ 257.102,00

Duzentos e cinquenta e sete mil cento e dois reais

Vdlido para janeiro de 2.021.

Avaliarpericiasfijr@gmail.comFone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
Rua Cruzeiro da Fortaleza, n® 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP Pagina [45
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f | FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

V - CONCLUSAO:

Conforme calculos efetuados no conteudo do presente
laudo, o valor de mercado para o imoével localizado na Rua Umuarama, n°
151, Lote 05, Quadra H, Jardim Karine, Itaquaquecetuba - SP,
matriculado em area maior no Cartério de Registro de Iméveis de Poa -
SP, sob n° 12.352, bem como cadastrado junto a municipalidade como
contribuinte n° 44362-33-99-0061-00-000, objeto de avaliacdo nos AUTOS
DA AGAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENGA OBRIGAGAO DE
FAZER/NAO FAZER, requerida por UBIRATAN SILVERIO DO CARMO, em
face de RITA DE CASSIA DE JESUS DOS SANTOS, em curso 1° VARA
CIVEL DA COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - SP, AUTOS N° 1004259-

36.2018.8.26.0278, ¢ de:

VI = R$ 257.102.00
(Duzentos e cinquenta e sete mil cento e dois reais).
Vdlido para janeiro de 2.021.

Avaliarpericiasfir@gmail.comFone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
Rua Cruzeiro da Fortaleza, n® 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP Pagina [46
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VI - ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seu trabalho, mandou datilografar o
presente LAUDO que se compde de 80 (oitenta ) folhas datilografadas
de um lado sé, incluindo anexos, vindo as demais rubricadas e esta, datada e

assinada pelo Perito Judicial.

ANEXO | — Calculos

ANEXO Il — Fichas de Pesquisas Mercado.

ANEXO Ill - Cépia da matricula do imovel

ANEXO IV — Cépia do contrato de compromisso de compra e venda

ANEXO IV- Copia do comunicado de vistoria, nos termos do Artigo 474 do
CPC.

Em prudéncia ao disposto nos artigos 156 e seguintes do Codigo de Processo Civil, na Resolugdo n.
© 233, do Conselho Nacional de Justica e no Provimento n. ° 2.306/2015, do Conselho Superior
de Magistratura, se encontram a disposi¢do das partes, respectivos advogados, e demais
interessados, no site do Tribunal de Sdo Paulo (http://'www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica):
“curriculum vitae”, carteira de habilitacdo (CREA), diploma de Engenharia Civil (Graduag¢do) e
certidoes (civel e criminal).

Itaquaquecetuba, 14 de Janeiro de 2021.

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS

Poés-graduado em Avaliagdes e Pericias de Engenharia
Membro do IBAPE /SP— N°2.214
PERITO DO JUIZO

Avaliarpericiasfijr@gmail.comFone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
Rua Cruzeiro da Fortaleza, n® 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP Pagina [47
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
1) Ident: Processo 1004259362 Tipo: Laudo completo Solicitante: 1° Oficio de Itaqua
Lograd.: Rua Francisco Manuel da Silva Ne°: 255 Complemento:
Bairro: Jardim Karine Cidade: Itaquaquecetuba Estado: S&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3 F4  V.Hom.(R$/m2)

1 45.714,00 300,00 152,38 0,90 1,00 1,00 1,00 137,14
2 53.000,00 125,00 424,00 0,90 1,00 1,00 1,00 381,60
3 78.350,00 250,00 313,40 0,90 1,00 1,00 1,00 282,06
4 88.000,00 291,00 302,41 0,90 1,00 1,00 1,00 272,16
5 72.000,00 500,00 144,00 0,90 1,00 1,00 1,00 129,60
6 83.333,00 350,00 238,09 0,90 1,00 1,00 1,00 214,28
F1: Oferta F2: Area F3: Superficie F4: Topografia

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/01/2021 as 23:34 , sob o nimerg WIAQ2170001

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004259-36.2018.8.26.0278 e codigo 376F32C.
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):
Grau de liberdade (Ud):
Menor valor homogeneizado (R$/m2):

Maior valor homogeneizado (R$/m2):

Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m2):

Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) * 2:

6

5

129,60
381,60
1.416,85
252,00

4

63,00
236,14
243,22
75,799682
96,118758
9.238,815552

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) *.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/01/2021 as 23:34 , sob o nimero WIAQ2170001993%
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M [+ [ V(2) - M | + | V(3) = M | +.eeeeen.. +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) =1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,1084

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,5133

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =40,70

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/01/2021 as 23:34 , sob o nimero WIAQ2170001993%
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%)= 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li ) (R$/m2)= 178,22
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 236,14
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 294,06
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 24,53
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 24,53
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisdo (NBR 14653/ 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 200,72
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 236,14
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 271,56

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imovel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 340,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 543,32

VALOR TOTAL (R$ )= 184.727,10

cento e oitenta e quatro mil, setecentos e vinte e sete reais e dez centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/01/2021 as 23:34 , sob o nimero WIAQ2170001993%
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C) Dispersédo dos Pregos Observados em Relagao a Média

Po

Mo

x2

x3
x4

x6

x1 <5

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 262,38

Po = Precgos observados.

Do = Dispersao em relagao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5-
6 -

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

152,38 110,000 41,92
424,00 161,620 61,60
313,40 51,020 19,45
302,41 40,026 15,25
144,00 118,380 45,12
238,09 24,286 9,26

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/01/2021 as 23:34 , sob o nimero WIAQ21700019937
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D) Disperséao dos Valores Homogeneizados em Relagao a Média

Vh

x2

x3 x4

Mh

x6

x1 X5

Am

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 236,14
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 137,14 99,000 41,92
2- 381,60 145,458 61,60
3- 282,06 45,918 19,45
4- 272,16 36,023 15,25
5- 129,60 106,542 45,12
6- 214,28 21,857 9,26

Data: 14/01/2021

Eng° Fernando Rodrigues dos Santos
5.069.935.010/D

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/01/2021 as 23:34 , sob o nimero WIAQ21700019937
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FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO - N.° 01

Contato: Ferrari Ramos Imoéveis: Codigo: 190212

Telefone: (11) 46453506

Endereco do Imoével: Estrada do Tronco, 3415.

Bairro: Veraneio Maracana

sob olndmerd WIAQ21700019937

itaquaquecetuba-sp-350m2-id-2501753474/

Ponto de Referéncia http://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-

lote-condominio-veraneio-maracana-

Municipio: Itaquaquecetuba

Estado: SP

CEP: 08596-580

A. Terreno: 350,00m

Prego de oferta — Aluguel (Fo): R$

Preco Aluguel por M%:

Prego de oferta — Venda: RS 160000,00

Prego Venda por M2: R$ 457,14

Area Construida: 2 /

Area Aberta: m?/

Area Fechada: / Non Edificandi:

X]Venda [ ] Oferta particular D<|Oferta Imobiliaria [ | Aluguel

Data da venda/oferta

/1

Vendido [X] oferta

X] Matriculado [ | Posse [_| outros:

protacolado em 14/00/2021 as 23:3

TERRENO:

‘ Tipo: []isolado [X] em condominio fechado [ ] gleba urbanizavel [ ]Lot. Irregular [_]
ACESSO:
‘ X] Asfalto [ ] Cascalho [] Pedra paralela [ ] Terra batida Outros: ‘

CLASSIFICACAO DO IMOVEL:

Lote Urbano D4 | Residéncia Unifamiliar | [ ] | Loja [ ] | Gleba Rural ]
Terreno Industrial L Prédio Comercial L | | Armazém || | | Galpao L
Gleba Urbanizéavel [ 1| Apartamento X] | Industria | X] | Outro [ ]
ZONEAMENTO:

Zona: Gabarito: Taxa de Ocupagao:

] Comercial [_] Residencial [_] Misto [_] Cocficiente aproveitamento:

SITUACAO DO TERRENO:

Topografia XPlana [lOndulada [JAclive [Declive
Forma [ IRegular [ |Irregular [|Poligonal [ |Triangular
Dimensoes Frente:10m Fundo:75m Laterais:

Orientagio [ INorte [ ISul [ ILeste [ ]Oeste
Solo [|Arenoso [ ]Argiloso [|Rochoso [ |Alagadico

[IBrejoso XFirme ] L]

Protecio XMuro [ ICerca [[Prédio Divisa [ [Nenhum
Situagio [ IMeio quadra [ |Esquina [_|Trés frentes [|Quatro frentes

Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
Rua Cruzeiro da Fortaleza, n° 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP

[1]

Pagina
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IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

TSobo mamerd WIAQ21700019937

SOBRE A EDIFICACAO:

Padrdo Construgio [ ]Alto [ INormal [ ]Baixo []

Estrutura []Concreto [ Metalica []Alvenaria [ IMadeira

Cobertura [ |Laje [ ITelha de barro [ ]Fibro cimento [ [Metalica

Revestim. Fachada |[_|Reboco/Pintura | [_]Ceramico [ ]Marmore/Granito

Est. Conservagio [ INova [ INova/Regular [ |Regular [ IReg/RepSimples
[ |Reparos simples | [_|RepSimples/Imp | [ |Reparos Import [ IRepImp/Semval

Idade Real Idade Aparente: 10 anos Vida Util: 70 anos

Prédio no terreno [ ]Frente [ |Fundos [ ]Lateral Quant. Pavimentos:

Ocupagio [ Ivazio [|Proprietario [ |Inquilino [_|Empréstimo

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS - MELHORAMENTOS LOCAIS - INFRAESTRUTURA:

Tprotocolado enT 14/01/2021as 2373

[ [Pavimentacdo Iluminagao ]| Rede de agua L] Limp.Publica X |Coletalixo [X
[ |Passeio Rede elétrica [ ]| Rede esgoto ]| Telefone X [TVacabo []
[ IGuias/sarjetas Gés encan. [ 1| Rede pluvial ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola L]
[[Posto de Satde Comércio ] |Banco ] | Area lazer [l |Seguranca []

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

Usos [ Jmisto | [Xindustrial
predominantes: ]

[ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [X]comercial

[ Jmédio alto [ Ifino

Padrao const. predominante: [ Jbaixo/popular [X]médio/normal

Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel Xbom [ Jotimo
Densidade habitacional: [ Ipouca Xlnormal [ Jaltal ]
Valorizacdo imobiliéria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ Jotima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

fndice Fiscal: 1,00 / 1,00 = 1,0000
Padrdo Construtivo: 4,568 /4,568 = 1,0000
Obsolescéncia Fisica e Funcional: 0,8029 / 0,8029 = 0,9772
Oferta: 0,90

CALCULO DO VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (R$/M?):

Vu = (R§ 160.000,00* 0,90) * {1 +[(1,0000 - 1) +(1,0000 - 1) + (1,0000 - 1)]} = RS 450,70/m>
350,00 m*+ [(10,00 m> * 1) / 2]

Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
Rua Cruzeiro da Fortaleza, n° 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP Pagina [2]

Este documento é copia do original, assinado digitalmente-por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS & Triburaide Justica do Estado de SaoPa
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’ﬁ FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

’ﬂ; EN’GENHEIRO CIV‘IL TOPOGRAFIA E GEORISEFERENCIAMENTO AVALIACAO DE

/TN IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

Avaliar Pericias FIR
FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO — N.° 02
Contato: Casa & Estilo Imobilidria Ltda. Codigo: 095083 Telefone: (11) 26719191
Enderego do Imodvel: Rua Serra do Mar, 10 Bairro: Parque Piratininga
Ponto de Referéncia httpshttps://casastiloimoveis.com.br/
Municipio: Itaquaquecetuba Estado: SP CEP: 08583-410
A. Terreno: 500,00m2 Preco de oferta — Aluguel (Fo): R$ Preco Aluguel por M%:
Prego de oferta - Venda: R$ 265.000,00 Pre¢o Venda por M2: R$ 530,00

Area Construida: Area Aberta: m? Area Fechada: / Non Edificandi:
XlVenda [ ] Oferta particular D<]Oferta Imobiliaria [ | Aluguel
Data da venda/oferta /] Vendido [X] oferta
X] Matriculado [_] Posse [_] outros:

TERRENO:

‘ Tipo: []isolado [X] em condominio fechado [ ] gleba urbanizavel [ |Lot. Irregular []

ACESSO:
‘ X] Asfalto [ ] Cascalho [] Pedra paralela [ ] Terra batida Outros: ‘

CLASSIFICACAO DO IMOVEL:
Lote Urbano X] | Residéncia Unifamiliar |[] | Loja [ ] | Gleba Rural ]
Terreno Industrial [] | Prédio Comercial [ ] | Armazém |[] | Galpdo ]
Gleba Urbanizéavel [] | Apartamento X | Industria | X] | Outro ]
ZONEAMENTO:

Zona: Gabarito: Taxa de Ocupacao:

[ ] Comercial [_] Residencial [ ] Misto [_] Coeficiente aproveitamento:

SITUACAO DO TERRENO:

Topografia XPlana [lOndulada [ Aclive [ |Declive
Forma [ IRegular [ |Irregular [|Poligonal [ |Triangular
Dimensoes Frente:10m Fundo:75m Laterais:

Orientagdo [INorte [ ISul [ ILeste [ ]Oeste
Solo [|Arenoso [ ]Argiloso [|Rochoso [ |Alagadico

[IBrejoso X]Firme ] L]

Protecio XMuro [ ICerca [ [Prédio Divisa [ [Nenhum
Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952

Rua Cruzeiro da Fortaleza, n° 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP Pagina [1]
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FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

-S0b o nurmerd WIAQ21700019937

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

Avaliar Pericias FIR
| Situagio | [ IMeio quadra | [|Esquina ‘ [|Trés frentes ‘ [|Quatro frentes
SOBRE A EDIFICACAO:
Padrdo Construgdo [ ]Alto [ INormal [ ]Baixo []
Estrutura [ ]Concreto [ |Metalica [ ]Alvenaria [ IMadeira ”
Cobertura [ ILaje [ ]Telha de barro []Fibro cimento [ IMetalica I
Revestim. Fachada [_JReboco/Pintura [|Ceramico [ ]Marmore/Granito §
Est. Conservagao [ INova [ INova/Regular [ |Regular [IReg/RepSimples 8
[IReparos simples | [_JRepSimples/Imp | [_|Reparos Import [JRepImp/Semval i
Idade Real Idade Aparente: 10 anos Vida Util: 70 anos E
Prédio no terreno [ |Frente [ [Fundos [ |Lateral Quant. Pavimentos: B
Ocupagio [ IVazio []Proprietério [lInquilino [_JEmpréstimo B
S
r o
SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS - MELHORAMENTOS LOCAIS - INFRAESTRUTURA: S
[ |Pavimentacio Iluminagao [ || Rede de agua [ 1| Limp. Publica [X] | Coletalixo [X] ?
[ |Passeio Rede elétrica [ ]| Rede esgoto [ ]| Telefone Xl |Tvacabo [] o
[ IGuias/sarjetas Gas encan. [ ]| Rede pluvial [ ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola [] r
[[Posto de Satde Comércio Banco ] | Area lazer [ ] |Seguranca [] P
o
2
m

Tribunal-de Justica

Usos [ Jmisto Xindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [X]comercial
predominantes: ]

Padrio const. predominante: [ Jbaixo/popular [D}<Jmédio/ormal [ Jmédio alto [ ]fino
Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel Xbom [ Jotimo
Densidade habitacional: [ Ipouca Xlnormal [ Jaltal ]

Valorizacdo imobiliéria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ Jotima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

Indice Fiscal:

Oferta:

Padrio Construtivo:
Obsolescéncia Fisica e Funcional:

1,00/ 1,00 = 1,0000
4,568 / 4,568 = 1,0000
0,8029/0,8029 =0,9772

0,90

CALCULO DO VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (R$/M?):

Vu = (RS 265.000* 0,90) * {1 +[(1,0000 - 1) + (1,0000 - 1) + (1,0000 - )]} = R$ 472,30/m?

500,00 m? + [(10,00 m? * 1) / 2]

Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952

Rua Cruzeiro da Fortaleza, n° 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP
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FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO - N.° 03

Contato: Luiz Machado Cddigo: 482

Telefone: (11) 4645-3506

Endere¢o do Imovel: Rua Henrique Giovanni Xavier, 486 B.

Bairro: Chacara Cuiaba

Ponto de Referéncia httphttps://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-goncalves-bairros-
itaquaquecetuba-291m2-venda-RS228000-1d-2504334583/

Municipio: Itaquaquecetuba

Estado: SP

CEP: 08587-770

A. Terreno: 291,00

Prego de oferta — Aluguel (Fo): R$

Preco Aluguel por M%:

Prego de oferta — Venda: RS 228000,00

Preco Venda por M2: R$ 783,50

Area Construida: / Area Aberta: m? / Area Fechada: / Non Edificandi:

X]Venda [ ] Oferta particular D<]Oferta Imobiliaria [ | Aluguel

Data da venda/oferta /]

Vendido [X] oferta

X] Matriculado [_] Posse [_] outros:

TERRENO:

‘ Tipo: []isolado [X] em condominio fechado [ ] gleba urbanizavel [ |Lot. Irregular []

ACESSO:

| D4 Asfalto

[ ] Cascalho

[] Pedra paralela

[ ] Terra batida Outros:

CLASSIFICACAO DO IMOVEL:

imat, assimado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/01/2021 as 23:34 , sob 0o nimero|WIAQ21700019937

Lote Urbano X] | Residéncia Unifamiliar |[] | Loja [ ] | Gleba Rural ]
Terreno Industrial [] | Prédio Comercial [ ] | Armazém |[] | Galpdo ]
Gleba Urbanizéavel [] | Apartamento X | Industria | X] | Outro ]
ZONEAMENTO:

Zona: Gabarito: Taxa de Ocupacao:

[ ] Comercial [_] Residencial [_] Misto [_] Coeficiente aproveitamento:

SITUACAO DO TERRENO:

Topografia XPlana [ |Ondulada [ JAclive [ IDeclive
Forma [JRegular [IIrregular [IPoligonal [ ITriangular
Dimensoes Frente:10m Fundo:75m Laterais:

Orientagdo [ INorte C1Sul [ Leste [JOeste
Solo [|Arenoso [ ]Argiloso [|Rochoso [ ]Alagadico

[[IBrejoso XFirme L]
Protecio XMuro [ ICerca [ [Prédio Divisa [ INenhum

Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952

Rua Cruzeiro da Fortaleza, n° 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP
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’;-_, FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL
” ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
1‘ N IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

Avaliar Pericias FIR

7S0b 0 nlnmero]WIAQ21700019937

| Situacdo | [ Meio quadra | [ |Esquina ‘ [Trés frentes ‘ [ |Quatro frentes
SOBRE A EDIFICACAO:

Padrdo Construgio [ ]Alto [ INormal [ ]Baixo []

Estrutura []Concreto [ Metalica []Alvenaria [ [Madeira

Cobertura [ ILaje [ ]Telha de barro []Fibro cimento [ IMetalica

Revestim. Fachada |[_|Reboco/Pintura | [_]Ceramico [ ]Marmore/Granito

Est. Conservagio [ INova [|Nova/Regular [ IRegular [IReg/RepSimples

[ |Reparos simples | [_|RepSimples/Imp | [ |Reparos Import [ IRepImp/Semval

Idade Real Idade Aparente: 10 anos Vida Util: 70 anos

Prédio no terreno [ |Frente [ [Fundos [ |Lateral Quant. Pavimentos:

Ocupagio [ |Vazio [ IProprietario [ |Inquilino [_|Empréstimo
SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS - MELHORAMENTOS LOCAIS - INFRAESTRUTURA:
[_|Pavimentagdo lluminagdo [ ]| Redededgua [ ]|Limp.Pablica  [X] |Coletalixo [X]

L_|Passeio Rede eletrica ||| Rede esgoto L_| | Telefone Z TVacabo [ |
L_|Guias/sarjetas Gés encan. L[| Rede pluvial ||| Trans. Coletivo [ | | Escola [ ]

[ |Posto de Saude Comércio [ ] |Banco [ ] | Area lazer [l |Seguranca []
VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

Usos [ Jmisto  {[Xlindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [X]comercial
predominantes: []

Padrao const. predominante: [ Ibaixo/popular [XImédio/ormal [ Jmédio alto [ Ifino

Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel Xbom [ Jotimo
Densidade habitacional: [ Ipouca Xlnormal [ Jalta[ ]

Valorizacdo imobiliéria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ Jotima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

fndice Fiscal: 1,00/ 1,00 = 1,0000
Padrao Construtivo: 4,568 /4,568 = 1,0000
Obsolescéncia Fisica e Funcional: 0,8029/0,8029 =0,9772
Oferta: 0,90

CALCULO DO VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (R$/M?):

Vu = (R$ 228.000,00% 0,90) * {1 +[(1,0000 - 1) + (1,0000 - 1) + (1,0000 - 1)]} = RS 693,24/m>
291,00 m> + [(10,00 m? * 1) / 2]

Avaliarpericiasfir@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
Rua Cruzeiro da Fortaleza, n° 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP Pagina [2]
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FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO —N.° 04

Contato: Isanchez Codigo: 660

Telefone: (11) 46453506

Endereco do Imovel: Estrada do Pinheirinho

Bairro: Recanto Monica

monica

Ponto de Referéncia: http://www.isanchez.imb.br/imovel/655129/terreno-venda-itaquaquecetuba-sp-recanto-

Municipio: Itaquaquecetuba

Estado: SP

CEP: 08595-610

A. Terreno: 250m2

Prego de oferta — Aluguel (Fo): R$

Preco Aluguel por M%:

Prego de oferta — Venda: RS 80000,00

Preco Venda por M2: R$ 880,00

Area Construida: m? / Area Aberta: m? / Area Fechada: / Non Edificandi:

X]Venda [ ] Oferta particular D<]Oferta Imobiliaria [ | Aluguel

Data da venda/oferta

/1

Vendido [X] oferta

X] Matriculado [_] Posse [_] outros:

TERRENO:

P | Sinchez

‘ Tipo: []isolado [X] em condominio fechado [ ] gleba urbanizavel [ |Lot. Irregular []

imat, assinado digitatmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/01/2021 as 23:34 , sob 0 nimero|WIAQ21700019937

ACESSO:

‘ X] Asfalto [ ] Cascalho [] Pedra paralela [ ] Terra batida Outros: ‘
CLASSIFICACAO DO IMOVEL:
Lote Urbano X | Residéncia Unifamiliar |[ ] | Loja [ ] | Gleba Rural ]
Terreno Industrial [] | Prédio Comercial [ ] | Armazém |[] | Galpio ]
Gleba Urbanizavel L] | Apartamento X | Industria |[X] | Outro ]
ZONEAMENTO:
Zona: Gabarito: Taxa de Ocupacao:
[ ] Comercial [_] Residencial [ ] Misto [_] Coeficiente aproveitamento:
SITUACAO DO TERRENO:
Topografia XPlana [lOndulada [ Aclive [ |Declive
Forma [ IRegular [ |Irregular [|Poligonal [ |Triangular
Dimensoes Frente:10m Fundo:75m Laterais:
Orientagio [ INorte [ ISul [ ILeste [ ]Oeste
Solo [|Arenoso [ ]Argiloso [|Rochoso [ |Alagadico

[ IBrejoso XFirme L]

Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952

Rua Cruzeiro da Fortaleza, n° 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP
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FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

; ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
/] LN IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

Avaliar Pericias FIR

.

, Sob omamnero]WIAQ21700019937

Protecio XIMuro [ ICerca [ [Prédio Divisa [ [Nenhum

Situagao [ IMeio quadra [IEsquina [ITrés frentes [IQuatro frentes

SOBRE A EDIFICACAO:

Padrdo Construciio | [_JAlto [ |Normal [ ]Baixo [] >

Estrutura [ ]Concreto [ |Metalica [ ]Alvenaria [ IMadeira N

Cobertura [ |Laje [ ]Telha de barro [_]Fibro cimento [ IMetélica 3

Revestim. Fachada [_JReboco/Pintura [|Ceramico [ ]Marmore/Granito g

Est. Conservagao [ INova [ INova/Regular [ IRegular [IReg/RepSimples b=
[|Reparos simples | [ |RepSimples/Imp |[ |Reparos Import | [ _|RepImp/Semval E

Idade Real Idade Aparente: 10 anos Vida Util: 70 anos B

Prédio no terreno [ |Frente [|Fundos [ ]Lateral Quant. Pavimentos: B

Ocupagdo [JVazio DProprietério |:|Inquilin0 |:|Empréstimo 5

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS - MELHORAMENTOS LOCALIS - INFRAESTRUTURA:

[ [Pavimentacdo Iluminagao [ ]| Rede de agua L] Limp.Publica X |Coletalixo [X

[ |Passeio Rede elétrica [ ]| Rede esgoto [ ]| Telefone Xl |Tvacabo []

[ IGuias/sarjetas Gés encan. [ ]| Rede pluvial ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola L]

[[Posto de Satde Comércio ] |Banco ] | Area lazer [l |Seguranca []

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

Usos [ Jmisto Xindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [X]comercial
predominantes: ]

Padro const. predominante: [ Jbaixo/popular [D}<Jmédio/ormal [ Jmédio alto [ ]fino
Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel Xlbom [ ]otimo
Densidade habitacional: [ Ipouca Xlnormal [ Jaltal ]

Valorizagao imobiliaria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ ]otima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

Indice Fiscal: 1,00/ 1,00 =1,0000
Padrdo Construtivo: 4,568 /4,568 = 1,0000
Obsolescéncia Fisica e Funcional: 0,8029/0,8029 =0,9772
Oferta: 0,90

CALCULO DO VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (R$/M?):

Vu = (R$ 80.000,00* 0,90) * {1 + [(1,0000 - 1) + (1,0000 - 1) + (1,0000 - 1)]} = RS 282,40/m*
250 m* + [(10,00 m* * 1) / 2]

Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
Rua Cruzeiro da Fortaleza, n° 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP Pagina [2]
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’f,. FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL
’ _ ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
. JSJ o= N IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA
FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO - N.° 05
Contato: Conexao Imoveis Codigo: TE0229 Telefone: (11) 4292-3333
Endereco do Imovel: Rua Benjamin Constant Bairro: Parque Residencial Marengo,

Ponto de Referéncia: https://www.google.com/search?q=Rua+Vitorino&ogq=Rua+Vitorino&ags=chrome.
69157 &sourceid=chrome&ie=UTF-8

Municipio: Itaquaquecetuba Estado: SP CEP: 08575-460
A. Terreno: 125,00m Preco de oferta — Aluguel (Fo): R$ Preco Aluguel por M%:
Prego de oferta — Venda: 90.000 Pre¢o Venda por M2: R$ 720,00

0Area Construida: m? / Area Aberta: m? / Area Fechada: / Non Edificandi:

DXlVenda [ ] Oferta particular D<]Oferta Imobiliaria [ | Aluguel

Data da venda/oferta /] Vendido [X] oferta

X] Matriculado [_] Posse [_] outros:

TERRENO:

‘ Tipo: []isolado [X] em condominio fechado [ ] gleba urbanizavel [ |Lot. Irregular []

ACESSO:

‘ X] Asfalto [ ] Cascalho [] Pedra paralela [ ] Terra batida Outros: ‘
CLASSIFICACAO DO IMOVEL:
Lote Urbano X | Residéncia Unifamiliar | [] Loja ] | Gleba Rural L]
Terreno Industrial [] | Prédio Comercial ]| Armazém |[] Galpdo L]
Gleba Urbanizéavel L] | Apartamento X |Industria |[X] | Outro L]
ZONEAMENTO:
Zona: Gabarito: Taxa de Ocupacao:
[ ] Comercial [_] Residencial [_] Misto [_] Coeficiente aproveitamento:
SITUACAO DO TERRENO:
Topografia X]Plana [ ]Ondulada [ JAclive [ IDeclive
Forma [JRegular [IIrregular [IPoligonal [ITriangular
Dimensoes Frente:10m Fundo:75m Laterais:
Orientagio [INorte [ISul [Leste [JOeste
Solo [lArenoso []Argiloso [|Rochoso []Alagadico

[ IBrejoso XFirme [] ]

Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
Rua Cruzeiro da Fortaleza, n° 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP Pagina [1]
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FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

Protecao XMuro [ ICerca [ [Prédio Divisa [ |Nenhum
Situacdo [ Meio quadra [|Esquina [Trés frentes [ |Quatro frentes
SOBRE A EDIFICACAO:
Padrdo Construgdo [ ]Alto [ INormal [ ]Baixo []
Estrutura [ ]Concreto [ [Metalica [ ]Alvenaria [ IMadeira
Cobertura [ |Laje [ ITelha de barro [ ]Fibro cimento [ [Metalica
Revestim. Fachada |[_|Reboco/Pintura | [_|Ceramico [ IMarmore/Granito
Est. Conservagao [ INova [ INova/Regular [ |Regular [IReg/RepSimples
[ |Reparos simples | [_|RepSimples/Imp | [ |Reparos Import [ IRepImp/Semval
Idade Real Idade Aparente: 10 anos Vida Util: 70 anos
Prédio no terreno [ ]Frente [ |Fundos [ ]Lateral Quant. Pavimentos:
Ocupacgdo [ IVazio [ IProprietério [lInquilino [ IEmpréstimo
SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS - MELHORAMENTOS LOCAIS - INFRAESTRUTURA:
[ [Pavimentacdo Iluminagao ]| Rede de agua L] Limp.Publica X |Coletalixo [X
[ |Passeio Rede elétrica [ ]| Rede esgoto [ ]| Telefone Xl |Tvacabo []
[ IGuias/sarjetas Gés encan. [ 1| Rede pluvial ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola L]
[ ]Posto de Saude Comércio [ ] | Banco [ 1 | Area lazer [l |Seguranca []
VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:
Usos [ Imisto Xindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [X]comercial
predominantes: ]
Padro const. predominante: [ Jbaixo/popular [D}<Jmédio/ormal [ Jmédio alto [ ]fino

Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel Xbom [ Jotimo
Densidade habitacional: [ Ipouca Xlnormal [ Jaltal ]
Valorizacdo imobiliéria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ Jotima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

Indice Fiscal:

Padrao Construtivo:
Obsolescéncia Fisica e Funcional:
Oferta:

1,00/ 1,00 = 1,0000
4,568 / 4,568 = 1,0000
0,8029/0,8029 =0,9772
0,90

CALCULO DO VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (R$/M?):

Vu = (RS 90.00,00* 0,90) * {1 +[(1,0000 - 1) + (1,0000 - 1) + (1,0000 - 1)]} = R$ 623,50/m?
125,00 m* + [(10,00 m> * 1) / 2]

Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
Rua Cruzeiro da Fortaleza, n° 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP Pagina
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FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO - N.° 06

Contato: Francisco B. Sousa Codigo: 171030A

Telefone: (11) 980998796

Enderego do Imovel: Rua Itamogi, 600

Bairro: Jardim Luciana

Ponto de Referéncia: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ja
300m2-venda-RS250000-id-2507563212/

rdim-luciana-bairros-itaquaquecetuba-

Municipio: Itaquaquecetuba

Estado: SP

CEP: 08571-060

A. Terreno: 300,00

Preco de oferta — Aluguel (Fo): R$

Prego Aluguel por M2

Preco de oferta — Venda: 250000,00

Preco Venda por M2: R$ 833,33

Area Construida: m? / Area Aberta: m? / Area Fechada: / Non Edificandi:

X]Venda [ ] Oferta particular D<|Oferta Imobiliaria [ ]| Aluguel

Data da venda/oferta

/1

Vendido [X] oferta

X] Matriculado [ ] Posse [ | outros:

TERRENO:

‘ Tipo: []isolado [X] em condominio fechado [ ] gleba urbanizavel [ |Lot. Irregular [_]

ACESSO:

‘ X] Asfalto [ ] Cascalho [ ] Pedra paralela [ ] Terra batida Outros: ‘
CLASSIFICACAO DO IMOVEL:
Lote Urbano <] | Residéncia Unifamiliar |[ ] | Loja [ ] | Gleba Rural [ ]
Terreno Industrial [ ] | Prédio Comercial [ ] [Armazém [[ ] | Galpao ]
Gleba Urbanizéavel [ | | Apartamento X] | Industria | X] | Outro [ ]
ZONEAMENTO:
Zona: Gabarito: Taxa de Ocupacao:
[ ] Comercial [_] Residencial [ ] Misto [_] Coeficiente aproveitamento:
SITUACAO DO TERRENO:
Topografia XPlana [lOndulada [JAclive [Declive
Forma [ IRegular [ |Irregular [|Poligonal [ |Triangular
Dimensoes Frente:10m Fundo:75m Laterais:
Orientacdo [ INorte [ ISul [ |Leste ‘ [ lOeste

Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
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otromumero YVIAQ21700019937

Solo [|Arenoso [ ]Argiloso [|Rochoso [ ]Alagadico
[IBrejoso XFirme ]
Protecdo XIMuro [ ICerca [ |Prédio Divisa [ INenhum
Situacdo [ Meio quadra [ |Esquina [ITrés frentes [ |Quatro frentes
SOBRE A EDIFICACAO:
Padrdo Construgdo [ ]Alto [ INormal [ ]Baixo []
Estrutura []Concreto [ Metalica []Alvenaria [ [Madeira
Cobertura [ |Laje [ ]Telha de barro []Fibro cimento [ IMetélica
Revestim. Fachada |[_|Reboco/Pintura | [_|Ceramico [ IMéarmore/Granito
Est. Conservagio [ INova [ |Nova/Regular [ IRegular [IReg/RepSimples
[ |Reparos simples | [_|RepSimples/Imp | [ |Reparos Import [ IRepImp/Semval
Idade Real Idade Aparente: 10 anos Vida Util: 70 anos
Prédio no terreno [ |Frente [_|Fundos [ ]Lateral Quant. Pavimentos:
Ocupagio [ |Vazio [ IProprietario [ |Inquilino [_|Empréstimo
SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS - MELHORAMENTOS LOCAIS - INFRAESTRUTURA:
[ |Pavimentacdo Iluminagio [ ]|Redededgua [ ]|LimpPublica  [X] |Coletalixo [X]
[ [Passeio Rede elétrica [ ]| Rede esgoto [ 1| Telefone Xl [TVacabo [ ]
[ |Guias/sarjetas Gas encan. [ 1| Rede pluvial [ ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola []
[ [Posto de Satde Comércio [ ] |Banco [ | Area lazer [l |Seguranca []

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

Usos [ Jmisto  |[Xlindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [X]comercial
predominantes: ]

Padrao const. predominante: [ Ibaixo/popular [XImédio/ormal [ Jmédio alto [ Ifino
Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel Xbom [ Jotimo
Densidade habitacional: [ Ipouca Xlnormal [ Jaltal ]

Valorizagao imobiliaria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ ]otima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

Indice Fiscal: 1,00/ 1,00 =1,0000
Padrdo Construtivo: 4,568 /4,568 = 1,0000
Obsolescéncia Fisica e Funcional: 0,8029/0,8029 =0,9772
Oferta: 0,90

CALCULO DO VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (R$/M?):

Vu = (R$ 250.000,00* 0,90) * {1 +[(1,0000 - 1) + (1,0000 - 1) +(1,0000 - 1)]} = RS 737,75/m*
300,00 m* + [(10,00 m> * 1) / 2]

Avaliarpericiasfir@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
Rua Cruzeiro da Fortaleza, n° 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP Pagina [2]
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MATRICULA DO IMOVEL
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESS0A JURIDICA
COMARCA DE POA - ESTADO DE SAQO PAULO ~ FRoTCCOfS: a7

Donizete Rodrigues Pegina 3de 8
DFICIAL
s W . A

"o We 2 . REGISTRO  GARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ¢
. matriculs — BEH‘:;».-I.- " COMARCA OE POA - ESTADO DE SAD PAULO %
12.352 | 1 poi2h @ OUBIIO g4 80

Tndvel: UMA PARTE DE TZHEAS com a drea de 104,000,00(dsz - F
hectares e guarenta ares), situada no bairro o REiec Abaixo,
zoma rural do dietrito » munisipio de Itaguaguecetuba, desw
ta comarea, dividindo pela frente com & estrada que vai de=
Ttaguaguecetuba, 3 580 Miguel Paulista, digo, a 580 Miguel,
de uz ledo com Antemin Batists, de putro e pelos fundos com
Joee CGomes Reguens, & outrom.— ;

Proprietdrios; SOCIEDADE COMERCIAL B CONSTEUTORA JARTRU LT
e, "Di,,com sede a Bus Bittencort Rodrigues,B0, Sio Panlo-Caple
3ol tal, CGC. 60.455.128-0001- i
,,wl‘.;_ Registro Anterior: Transcrigso n. 42,809 do Registro ds Img
s veis de Moji das
daSaa Pk or

R.1/12.352 = em 24 de outubro de 1930.-_

tulo: Venda e compra ;
Tr tente: SOCTEDADE COMERCIAL E CORSTEUTORA JARIRU TZDA
cada.
Eg%n‘b&?ﬂﬁ!ﬂ 0E JOSE DA SILVA JUNIOR, CPP.027216518-
0,Tepresentado neste ato, por seu inventariarks CARLOS AT -
BERTC DA STLVA, BG.2.968.556, ¢ CPF.403.919.228,brasileiro,
pasado, comerciante,residente a Uapital,deste Estado,com -
Eseritorio & Av.idolfo Pinheiro,33d, Santo ADATC.=
a celentea: ESPOLIO DE JOSE ANTONIO MARTINS, repre -
sentpdo neate ato por seu inventariante Sermel Martine Hena
oho, brasileire, solteiro,maior, professor , residente & rua
Hédengad,106, Sdo Panlo-Capital; ANPONIO MARTINS MENACHD, -
B6.735.508 ¢ CFP.007.268.508-51, e s/m ANNA GALDI MARTINS,=-
BG.1,7L7.485, brasileires, casados no regime da cominhao de
bens,com residancia & rua Madre de Deus,681 ,apt? 13, ADELIA
DE DLI?EIEL. Eﬂ-.l.ﬂ'ﬁg.ﬁlﬁi L3 m-ﬁgﬁ-]la-fﬂﬁ,bmil?ifa. -
maior, solteirs, do comereio, residentes a rua Ribeirao Eran
eo 347,fundos, Vils Oratorio e HELCA EACHMANWN, RG pfestran -
geiro 2.370.793, BB 511516 e CP¥,.115.400,138-34, dependsnie-
de Sebastifo Fraire, alems,solteira, maior, do lar, residen—
% yun Guanabara,B8SHo Paulo-Capital.-
isbi T +fiulo: Eseriturs de 30 de setembro ds 1977, das Fp
tas do 218 Tabelifo de Sdo Paulo-Capital(L631EEr—T1s.207),8-

e ] ) {continua no verso) =

o

i
'.:Trfh- ]
Bt Avenida Vital Brasil, 553 - Vila Laura - Pol/SP - CEP: GES5T-000
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(o L5, ]
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apresentada por CertidZc das referidas Notas, de 20 de outu

bro de 1980.-
Yalor: (r$12.000,00 venel: (r$8,120.000,00

Condigoes: naEo hu..-

I B S e sachsilechns

— —— —— —

Ve2f12, 352 - Em 22 da fevareive de 1.555-
Pur Bagusrimento datado ds 26 de sstembro de 1,984, & Jariie
dio do procssso ne 534/85, expedids mos 23,0185, pels P.M.
ds Itaguaquecetuba-SP., 8 feits & pressnte averbecZo pare -/
constar gue o imdvel nbanm d.!ﬂ‘tl matricula, gtuglments satd

B, 3/12. 352 . B 2 de favereiro ds 1,985,
Por Porzal de Partilha sxpedido aos 05 de maio de 1,980, Adi
tedo aocs 1242/81,= aca 28/06/34, pelo ML.Jufs ds Dirsito da
l: Vgra Dietrital do Thenruvi, ds Comsrce da Capitel do Estg
do de 380 Paulo, DR.ARNALDO TEIXRTRA MENDES, extrafdo dos -
autos o8 120/77, de INVERIMRIO dos bens deixados pelo faleci
menip de JOSE DA SILVA JUMOIOR, sos 12/1/76, no satado cdvil)
ds casads, por ssntence homologatdris ds 10,/03,/80, qus 4ren-
| slton an julgade nes 07/H4/80, fri o imdvel objeto desta ma-
| trfoula PARTIIEATO da @sgwinte forme: METADE ITEAL no valon-
ds Or$,8.000, & vidva mesire MARIZ GARCIA DA SILVA, BG,1,543
172-., bresileirs, do lar, dowiciliads 8 Bus Ismasel Hery,-
nt 274, no Peirro do Tucwravi, em SBo Paulo-SP§ & 1/6 PARITE/
IDEAL mo velor de Crd,2,666,67, 8 cada um dos herdeiros: J0-
S5 ROBEETQ Da SILVA, R3,2,703.914, GFF.275.64 3,045-04,. trask
leiro, projetistap casédo no regime ds comunhio ds bens, com
YVORE ZRVETE DA SIIVA, brasileira, do: lar, domicilisdos & =
Raa Furpurius, nf 80, no Bairro de Finheirom, S0 Fauln—ﬁh..
| RARLOS ALMERTC D4 SIIVA, R6.2.968.556, corretor ds mweia,,-
' casﬂ-ﬂn no regims da comurhdo de bens, com ROSELL MATHEUS SIL
R3,5. 306,438.90,, do lar, OPP.{embos) 4031.919.228-15, bra
aiieims, dominilisdes & Rua Ame Helams Sa1les ds GusmSo,268
no Jardim Burops, SHo Paulo=3P; &, JOSE JO4QUIM DA SILVA, BG
3.800.865, R, 525'%4-535-58, brasilmire, soltewiro, eatudan-

ntinug na fichs 2 -

L

e

b

L
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COMARCA DE POA - ESTADO DE SAQ PAULD PROTOCOLONSA83R2

W7y, OFICIALDE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
? Piiging & de 8

e Donizete Rodrigues
DFICIAL

AR

LIVRO N.= 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRD DE IHTE—IS ,

GERAL
. 0
. muiticuls —— Figha COMARCA DE ESTADO DE SAD PALL
12. 352 |_ 02 Poi 2@ 4o Tevareiro de 1985
PEtadanLe, domioliliade a [T e, e DO

fuouruvi, sz S50 Paulo-SP., somando um totsl ds Cr$.16.000,00
para @ a*;'a:l_iuqﬁn do imdvel, sendo o V.V.dests pers © axerclel

go ano de 1.584 261.T60,00.=

QOficial .= 7

Sy e et e ! e g gy —— -P-!“"'l"'l"'l'_!-'!"'i""l"‘!_‘l"':l_i
BaAs. 50 - fn 22 @4 Fevereiro de 1.985.

Por Carta de Sentenga expedida sos 16 de setembro ds -,

1.982, pelo MM.Jufz de Tireito da 3 Wars listrital Pidhsires
de an;mi-oa da Capital 8o “stado ds SHe Paulo, DR,SERGIO AYRES

8 TaTHo SILVA, € s dos sutos ne 485/51, de SEPARAGAO CONS
it i, Fue roquor o cassl de JOSE BQESRTO DA SILVA e YVONS EAVE
B DA SILVA, por sentsngs homologatoris de p2/4H8/82, qua trangi-
::::: tou & julgsds em 04,408,582, fol decretada a SEPARACED do ref
rido cassl, ficendo s perte ds 1/6 no imovel objeto depta ma-

+r{enla pertencents so mesmo, ATRIBUIDA totslmente ac conjugd
;r:iﬁ BOBERTO T SILVA, BG.2.703.914-8P , CPR.275.643.048-04,
bresileiro, industrisl, sendc o V.V.deste iméval para ¢ ano d.l
1.984 ds Crd.86.261.760,00,~8 para A rafarida parts 1deal da

0r§.143.769, digo 960.=

Oficial.= 7 Lo
gl =t g i Wy _’-’H,-l‘_'“’_"_!‘_ =
Ao Ae a2 aa fevereire de 1.985.

; i tado ds 26 de satamtro de 1.984, e Alvary
E:rma::g:m ﬂ:txgegidn sca 11406/57, pela P.i,.ds Itaquaguecstud
bg-3F., 8 pelo que faculta o Provimerto 02/83, daa Hnmasraa .
Gorregadoria Saral da Justigs dus't:t“ﬂ'lz;u, ;:;.2:1335; :.:‘io-
rawborigade o ragiatro ™
:miig iiiﬂﬁiﬂﬁlm, de propriedsds de MATLA GARCIA DA SIS
VA, vilvaj JOSE HOESRTO DA SILVA, separado mmsmusmafm;m
105 ALTERDO TA SILVA, & sue mulher ROSELI MAIEEUS SILVA; o, -
JoSE JOAQUIM DA SILVA, solteiro, todos ja gualificados, com
Gwag botel ds 104,000,00ms2, formado por 207 lotes gue fo
ima cres total ds 68,497,95ms2, compoato peles quadres i._nu;
15 lotes; B com 12 lotes; C_ com 15 lotess D com =9 lotes; E .
com 29 lotes; F com 13 lotes; G com 19 lotess H com 14 lotea
I eom 21 lotes;_J com 08 lotes ;Llomnl'? lit;sﬂﬂ _I';_ nt:na: 15
Jotag: O sistma vidrio & formado palas Ruds A,D,T,
>E:::i';ﬂﬁ quedras 'aﬁn; "M“, #Hﬂ“r 'Bn'ql.l “A‘st"r somando
—gontinia Do varsg-—

i : R e e

Avenida Vital Brasil, 553 - Vila Laura - PoddSP - CEF: 08557004
Fone/Fax: {11) 4636-0600 - e-mail: cartoriopoajiiterra.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/01/2021 as 23:34 , sob o nimero WIAQ21700019937

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004259-36.2018.8.26.0278 e codigo 376F32C.



[Py

fls. 125

FROTOCOLOD: 248372

Paging £ de 8

L LT ] — flzha
12"‘ EE E uaru—-—[

ml d8 23, 708,05ma0] mse Brss da
refsrents o alsrgamento da i7‘:—!:::-a|qi:;: do Rioa Abaixo, s “wma dre
@8 3.024,00me2, refersnte g dress regervadas palos loteadoTes
compostas pale grea 1 com 1.895,00ms2;. drea 2 com 1.831,00me2
& grea § com 5.678, O00ms2, tude detglhadamente degerits na Pla
e lemorial descritivos ansxos, tun&n o8 propristirios aprese
tedp relacho da todos oa un::prum;annuoa com o8 respactivos
tes, 8 declaraglo de que nfo he lotes por aliengr,-

#

bl k] = —— gty P e e T E

4v.6/2 52 - Bn 22 ixo de'1.985.
Por Baguerimento datado a¢ 26 ds sstembro ds 1,984, s Cdpis
Decreto nd 1,943/82(processo @ 4.691,/82) 4 feitas g press
verhago para consimr gue 8s Russ 4,B,C e D, forsm oficiali
d2s com 68 denominegGes de RUA MARTA QUITERIA, RUA CARLOS CHAG
AS, BOA FRARCISCO MANUEL D& SILVA, ¢ RUA FELIPE D03 SANTOS, -
regpoctivanente -

TR == TR T T TR T T T T e T A
Av.’i’.ﬂ?. B2 - En 22 fevereiro de 1.9&5

Ficom DESUMEMBRADOS do imfvel objeto dssta matrfcula, as dreas-
refermntes aos eistema vidric & slargamento ds satreda do Rio-
4baixo, do lotesmsnto JARIIN EKARTNE, en virtuds de haverem 4i-
tas arlﬁs, gido trammitidas por doagho 6 PREFETRURA MUNI OTRAL
DE ITAQUAQUECETUBA, nos tremos da lei 6.766/79, conforme R,1/.
28,977 , aberts naste meama dotoe-
Oficial.-

mbro de 1 HE.
ar Enﬂturl datada de 21 de junho d- 1,985, do 218 Aarterio~
Notas de Sao Paulo=SP,, L0 1,493, Fle.113, e Cerfidec Ho =/
rocesso nd 7T18§/85, ll:p-&hll acs 13-11-85, pela P '
cetuba=5P ., » feita a presents awerbacao plra hnatsrique &
wa & denomina=sy atualmente -

3CTe ¥ Hab,=
,—é:g
= b (S S Tl S e B o e et Rt b el o B

ficial,=
= gontinua na ficha 3=

5]

AR
= ' AR
- Tl da . busnn da Dl adn e G O kel ae BEO A PWED A AAD ek

r

"ﬁ i *?‘-lr' o e -.&‘ul S l'.. PRt “_mil e S et R A S s e AL et ey i el
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

COMARCA DE POA - ESTADO DE SAQ PAULD PHOTCEUEG:'Q%T%
Donizete Rodrigues Pagina 7 de & z
QOFICIAL =
s
o
' - e il T ——— i 45
} vess
Lo n.e 2 - RecisTRo  CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS %
matrieuls —— = Tlgha COMARCA DE . ESTADD DE SAQ FAULOD
12,352 03 j Poi 04 & ° julhe de 19 B6

lv.!fl!.!ﬂ = Em 04 da julho de 1,986,~- =

Por Faguerimento datade da 11 de gﬁﬂhﬂ de 1,586, Certidmo de=
Casammnte sob n® 25,638, as fls,.95, do L® 215, dg Certorio de
Fegintro Civil do 220 Subdistrito-Tucuruvi, em Seo Peulo-SP,,
8 Copia do Registro ne 3,700, do L® 3 Aeglstre Auxilisr do
pagistyo de Imoweisbda Capital, corsta gue mos 19-10-85, 10
JOAQUIM DA SILVA contraiu matrimonio com LIDIA MARIA CHIX,fi=
cando convencionado sntre os meamos gus o regime de bens & vi
gorar antre else, sera o da SEPARACKD DE BENS, nac so dos gue
cada oonjugs lsvar pars o Casaménto, como tambam dagusles gus
cada vm, de futuro, venha & ldnuiﬂ:; a gualguer tityle, assi

m comp ssus Trutes @ rendimentos, gue todos permanescerac incosuy-=
CNEIS . nicavein,= .

R [Emczev.Hab,~
P r— Bpicial,.~ f
bl B Sat Bt St Tout Al B St Gd Tt Tt D Taw T Baw Ba Sant dai b

aide e Pags

Aw.l0/12.352 - & wvista do regquerimento e da certidio adiante
mencicnados, fago congtar gue o nome Correto da esposa de
CAFLOS ALBERTD DA SILVA £ ROZELI MATHEUS SILVA e ndo ROSELI/
MATHEUS SILVA ¢ nstou.- Pod, 11 de maic de 1994, A Es--

mrg;w: 0 Oficial Interventor

Av,11/12.352 = Conforme se v&@ do requerimento de 27 de abril
de 1994, e da certidic extralda 45 termo de casamentc nimarc
41.504 (Lo 173, £1s 225), em 12/03/92, pelo Cartbrio de Re——
gistro Civil do 10¢ Subdistrito - Belenzinho, de Sdo Paulo,-
Capital, CARLOS ALBERTO DA SILVA & ROEELI MATHEUS &ILVA, se-
pararam-se consensualmente, voltando a mulher a assinar o ng
me ds solteira, ou seja, BROZELI AP THEUS.— Pok, 31

de maio de 1994. A Escregvente: / ;ﬁ.--n-,& o
oficial :nﬂmnto%aﬂ 3\ e -

a\v.liflz.iﬂ = Fago constar "ex-officio®, & vista da planta/
do loteamento e do decreto municipal n@ 2.435, de 05/02/86 ,
5| que a Estrada que val de Itaguaguecetuba & 33c Miguel ou Es-

trada de BRodagem Itaguia-53c Miguel Paulista denomina-se ...
(continua no verso)

e Bt B T T B4 ke T Bt

|
1t .
\
Eaim drrirmanis & ~Anis dn ssininal aesinadn diadalmenis nee 11LAKE &1 WES 200 1TN & Tribemal de keefiea do Bada de Son Bacds nesdee sladn sem T601 1010 de AR enh an

= Avenidn Vital Brasil, 553 - Vila Laura - Pod/SP - CEP: 0B357-000
FomesFas: (113 4636-0600 - e-mail: cartariopow@ierra,com, br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/01/2021 as 23:34 , sob o nimero WIAQ21700019937

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004259-36.2018.8.26.0278 e codigo 376F32C.



fls.

A FTE

PROTOCOLO: 4631

Pagine S da 8

—— matriculs flcha

12,352 ‘_ "r“j
atualmente ES! D M{PM'MHEL
0 Oficial I:I.tlil.' St

Av.13/12.352 - Fago constar "ex-officio™, em retificagio &
averbagio nQ 9, desta matriculs, gue LIDIA MARIA CHIX passou
a4 aeginar LIDIA MARIA CHIX DA SILVA, apds o casamento, o gqua
por eguivoco 4 ficar consignado. Pod, 27 de feverei-
ro de 2003 .0 Oficial /Designado: S
{Bal. Ataide Souza Macedo).

O ATO ACIMA'E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA |

CERTIFICA FINALMENTE que¢ na maimiculn o 12352, -eio NADA MAIS CORETA
sonde o preagme expedida em fomoa ceproyrilicn. EMITIDA como panie iiegrante b
Certiddn do Lote 05, da Quadra "H™, do Jurdim Hasise, no Kusicipio de
limcuaguevetube, relstandn oa Gaion juridicos sé o Ghon wrima ¢ aié o dlima dia
il anterior o esta data. O referida £ vendade ¢ da &, Pod 11,2019,

e e (N 1
JEne Apaecida 2 Rodrig i_“m'ii St
Subsrirutz D s BRI 2T anate

L‘II::IL.UHErmE Ef 31 bH
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!20425‘-3':‘3500’“%‘&27’1'?2 MR B3 1,52
1SS0 B 1,56
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| ITAQUAGUECETURA pertences o Comirce de Saaann até 01701/ 1077 = & evta Comarce de Fok ats 14/ 08/ 2005
|
| POA & TERRAZ DE FASCONCELDS: bk tr o 12108/ 1967 A Comaren de Bazass - BF
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ANEXO IV
CONTRATO DE COMPROMISSO DE

COMPRA E VENDA
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CAO DE

ANEXO V
AVISOS DE VISTORIA

ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIA
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

D

Avaliarpericiasfjr@gmail.comFone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952

Rua Cruzeira da Fortaleza, n°® 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP P4gina [1]

Avaliar Pericias FIR
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FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL
ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

ﬂ"
1

Avaliar Pericias FIR

fis. 147

ExcenHEIRD CnviL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALTACAO DE

/ FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL
g IntovELs POSSESSORIAS EM GERAL USTCAPIA0 E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

Avalar Pencias =R

Ao.
Exmo. Sr. Dr.

Thiagoe Henrique Teles Lopes

MM. Juiz de Dirsito da 1% Vara Civel da Comarca de ltaguaguecetuba/SP

AUTOS N°: 1004259-36.2015.8.26.0278

Prezado Dr.

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS, Engenheiro, Perito Judicial,
nomeado nos AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA,
requerida por UBIRATAN SILVERIO DO CARMO, em face de RITA DE CASSIA
DE JESUS DOS SANTOS, vem, respeitosamente, & presenca de Vossa

Exceléncia para informar e requerer o quanto segue:.

Em atendimento & R. Determinacao de fls. N® 134, o signatario solicita que as
partes sejam informadas acerca da vistoria, que se dara no dia 25 de novembro
de 2020, 14:00 horas, no imovel compreendido na Rua Francisco Mancel da
Silva, 225 — Jardim Karine — ltagquaguecetuba-SP.

Em relacio ao prazo de entrega do laudo pericial, requer-se sejam concedidos
60 (sessenta) dias, contados do inicio da presente vistoria técnica desse

subscritor, & computados nos termos do Artigo 219 do CPC.

Assim, solicita-se as partes a juntada aos autos ou entrega diretamente no dia
da vistoria das copias [copia de matricula atualizada da area do imdvel a ser

vistoriado).

Avaliarpericiasfir@gmail.com Fone: (11) 08301-6012 [ 053415177/ 3678-60352
Fua Cruzeiro da Fortaleza, n® 75 — 3ala 01 Sdo Paulo - 3P Pagina [1]

Este documents @ copia do original, assinado digtalmente por FERNANDO RCDRIGUES DOS SANTOS, protocolado em 25092020 & 20:00 , sob o nime ro WIEACRO0FO07 1 4236
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Avaliarpericiasfjr@gmail.comFone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
Rua Cruzeira da Fortaleza, n° 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP P4gina [2]

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/01/2021 as 23:34 , sob o nimero WIAQ21700019937

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004259-36.2018.8.26.0278 e codigo 376F32C.



fls. 232

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL
ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

N,

Avaliar Pericias FIR
fls. 151
FORO DE ITAQUAQUECETUBA Emitido em: 02/10/2020 10:19
Certiddo - Processo 1004259-36.2018.8.26.0278 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAOD

Certifico e dou fé que o ato abaxo, constante da relacdc n® 0288/2020, foi disponibilizade na pagina
460/467 do Diario da Justica Eletrénico em 02/10/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia (il
subseqlente a data acima mencicnada.

Advogado

Juliana Alves Souto (OAB 261837/SP)

Antenor Fernandes de Sant'ana (OAB 50274/5P)
Flaviane dos Santos Carmo da Costa (OAB 420029/5P)

Teor do ato: "Vista dos autos as partes para: Ciéncia acerca do agendamento de pericia para o dia
25/11/2020 as 14h00 no imodvel compreendido na Rua Francisco Mancel da Silva, 225 Jardim Karine
ltaquaguecetuba-SP. Maiores informactes as fls. 147/148."

ltaguagquecetuba, 2 de outubro de 2020

CAROLINE HIROMI YANO
Escrevente Técnico Judiciario

CAROLINE HIROMI YANO, liberado nos autos em 02/10/2020 as 10:19

stadigital/pgfabrirConferencialocurmento.do, informe o processo 1004259-36.2018.8.26.0278 e codigo 33CE123.

Avaliarpericiasfjr@gmail.comFone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
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