EDITAL DE LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA LEI 9.514/97
GA221201

GUILHERME ROBERTO DORTA DA SILVA, Leiloeiro Publico Oficial, JUCESP N2 1346, com
endereco na Rua Guarard, n° 529 - Conj 12 - Jd Paulista - - Sd3o Paulo - SP - CEP: 01425-
001, faz saber, pelo presente Edital, que, devidamente autorizada pelo Credor
Fiduciario: ISEC SECURITIZADORA S/A, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n°
08.769.451/0001-08, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Tabapua, n2 113, Conjunto 215, CEP 04533-010, nos termos do instrumento particular
lavrado em 07 de novembro de 2016, complementado pelo oficio CETIP/DIOPE/CCI; no
qual figura como fiduciante: ALI KADDOURAMH, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito
no CPF n2 087.919.308-55, residente e domiciliado na cidade de S3o Paulo/SP; levardo
a PUBLICO LEILAO, de modo eletrénico (On-line) por meio do site:
www.americaleiloes.com.br; nos termos da Lei n° 9.514/97, artigos 26 e 27, o bem
imével, ora objeto de Matricula n2 230.379, perante o 92 Cartério de Registro de
Imdveis da Capital de Sao Paulo.

1. Descrigao do imdvel: Apartamento n2 11, localizado no 12 Pavimento da Torre
Pau Brasil (Bloco B4) do Condominio Central Park Prime, situado na Rua Antonio
de Lucena, n.2 22, no 272 Subdistrito — Tatuapé, que possui area real privativa
coberta edificada de 225,410m? (nesta incluida drea de 3,15m? referente ao
depdsito n? 77 do 12 subsolo); drea comum coberta edificada de 136,717m?
(nesta incluida a area referente a 4 vagas individuais e indeterminadas na
garagem coletiva do empreendimento situada no 39, 22 e ou 12 Subsolos); area
total construida de 362,127m?, drea real comum descoberta de 50,031m?, drea
total construida + descoberta de 412,158m?, drea do terreno comum no setor de
61,942m? e fracdo ideal no terreno de 0,1757%.

Observagao 01: Ocupados. A desocupacgao sera por conta do adquirente, nos
termos do art. 30 da lei 9.514/97.

Observagao 02: Conforme averbacdo 08 da certiddo de matricula, o imovel foi
classificado como area contaminada, e atualmente encontra-se reabilitado para
uso residencial, com o estabelecimento de medida de controle institucional, e
restricdes ao uso das dguas subterraneas, na area delimitada ao presente.

Observagao 03: O imdvel se encontra em area de preservacdo, e, quando
necessario, recuperacdo das areas (i) A, com 7.868,85 m2 de area superficial; e
(ii) B, com 606,86 m2 de area superficial.

Observagdo 04: Consta na averbacdo 15 da certidao de matricula do imdvel, que
este fora objeto de penhora nos autos do processo n? 1007310-
84.2021.8.26.0008, cujo exequente, Condominio Central Park Prime.

Observagao 05: Ha agcao movida pelo devedor fiduciante contra a credora
fiducidria, visando a nulidade da consolidacdo da propriedade (processo n@
1133540-65.2016.8.26.0100). O devedor fiduciante foi vencido, motivo pelo qual
o leilao foi retomado.


http://www.americaleiloes.com.br/

Localizagdo: Rua Antonio de Lucena, n? 22, Chacara Califérnia, Sdo Paulo/SP,
CEP: 03407-050.

12 Publico Leildo: 23 de janeiro de 2023, as 14 horas e 15 minutos. - Lance minimo: RS
1.360.200,75.

22 Publico Leilao: 07 de fevereiro de 2023, as 14 horas e 15 minutos. — Lance minimo:
RS 2.276.400,57.

O envio de lances deverd respeitar o lance minimo, e o incremento minimo estabelecido,
em igualdade de condigOes entre os licitantes, na disputa pelo lote do leildo.

O arrematante pagara no ato, a vista, o valor total da arrematacdo. Sera devida a
comissdo do leiloeiro correspondente a 5% sobre o valor de arremate, que deverd ser
pago a vista (até 24 horas apds o leildo). As demais condicdes obedecerdo ao texto
vigente do Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932, que regula a profissdo de
Leiloeiro Oficial.

O(s) fiduciante(s) serd(dao) comunicado(s) na forma do paragrafo 22-A do artigo 27 da lei
9.514/97, das datas, horarios e locais da realizacdo dos leildes fiduciarios, para no caso
de interesse, exercer o direito de preferéncia na aquisicao, na forma estabelecida no
pardgrafo 22B do mesmo artigo, devendo apresentar manifestacao formal do interesse.

Se exercido o direito de preferéncia pelo devedor fiduciante, este devera efetuar o
pagamento da arrematacdo até a data da realizacdo do segundo leildo, no valor
equivalente ao da sua divida, somados aos encargos, despesas e demais valores
previstos em lei, incluindo também a responsabilidade de pagamento da comissdo do
leiloeiro, que serd no montante de 5% (cinco por cento) sobre a totalidade do valor a
ser pago pelo devedor fiduciante. Se o devedor fiduciante, ndo efetuar o pagamento da
divida e demais encargos, nas condi¢cdes e prazos previstos no presente Edital,
considerar-se-a automaticamente a sua desisténcia do exercicio de preferéncia na
compra do imdvel. Nesse caso, havendo licitantes, o imével serd vendido para aquele
gue ofertou maior lance.

A(s) venda(s) sera(ao) efetuada(s) em carater “ad corpus” e no estado de conservacao
fisica, documental/registral em que se encontra(m), inclusive em relacdo a eventual
necessidade de averbacdo de construcdo/ampliacdo, que correrdo por conta do
arrematante.

Serd de responsabilidade do(s) arrematante(s), todas as despesas, inclusive foro e
laudémio, se for o caso, relativos a(s) transferéncia(s) do(s) imdvel(eis) arrematado(s).
Ainda, correrdo por conta deste(s), todas as despesas relativas a transferéncia do imével
arrematado, tais como, taxas, alvards, certiddes, ITBI - Imposto de transmissdo de bens
imoveis, foro e laudémio, quando for o caso, escritura, emolumentos cartordrios,
registros etc.

A escolha do Tabelionato de Notas, responsavel pela lavratura da competente Escritura,
cabera exclusivamente ao Vendedor.



Todos os débitos incidentes sobre o(s) imével(eis), que tenham fato gerador a partir da
data da realizagdo do leildo, serdo de exclusiva responsabilidade do(s) arrematante(s).

Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematagdao. No caso de nao
pagamento do valor do bem arrematado, e da comissao devida ao leiloeiro, no prazo
estipulado, pode configurar fraude em leildo (Art. 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o
participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a
comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo
de multa. Fica, nesta hipdtese, autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lancos
imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no
presente edital.

As demais condi¢Ges obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981/32, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427/33, que regulam a atividade da leiloaria.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Através do e-mail: contato@americaleiloes.com.br, ou
Telefone e Whatsapp: (11) 4040-5598. A participacdo neste Leildo Eletrénico deve ser
feita, exclusivamente, pelo sitio eletronico da América Leildes:
www.americaleiloes.com.br, cujo endereco profissional é a Rua Guarara, n° 529 - Conj
12 - Jd Paulista - - Sdo Paulo - SP - CEP: 01425-001.

S3o Paulo, 12 de janeiro de 2023.

GUILHERME ROBERTO DORTA DA SILVA
LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP N2 1346



